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Articuio 284, Todas las calles permitirdnn la comunicacidn con otras por ambos extremos, salvo aqusllas que se
encuentren ublcadas en desarrollos privados bajo e! régimen de propiedad en condominio; Las calles cerradas debardn
.rematar en un retorno que permita la maniobra de los vehiculos para el regreso, sin que el conductor tenga que hacer
ninguna maniabra especial. Tralanduse de ratorno circulares el radio minimo serd de 9 metros.

Arliculo 285. La Direcciﬂm. de conformidad con Ia Ley de Desarroflo Urbano, los planes y programas de desarrollo
urbano y este Reglamento, eslablecerd las supericies minimas de los iotes, La superficle minima autorizada para un
predio nunca sera menor a 96 m2 y el ancho del terreno no menor a 6 metros. -

La superficle y el ancho minimo de los lotes en los fraccionamientos habitacionales seran las sigulentes:

. Be vivlenda de Objetivo Soclal, [nterés Social, y con Servicios Progresivos, superficle minima 96,00 metros
cuadrados y ancho minimo de lote, 6.00 metros lineales.

li. De Vivlenda Popular, superficie minima 118.00 metros cuadrados y ancho minimo de lote, 7.00 metros lineales.
ill. De vivienda Media, superficie minima 160.00 metros cuadrados y ancho minlmo de 8.00 metros lineales.

V. De Vivienda Resldenclal, superficie minima 240.00 metras cuadrados y ancho minimd de lote, 12,00 metros

Articulo 236. Todas las obras de urbanlzacion y construcciones en general gue sean ejecutadas en los
iracclonamientas, se sujetaran a las especificaciones que diclen las autorizaciones respectivas. Cuando el fraccionador
se aparie de las indicaciones contenidas en los planos, el Municiplo podra obligarlo & suspender |a obra y a carregir lo
indebidamente construido.

Articulo 287. Cuando en un predio por urbanizar existan obras piblicas o instalaciones de servicigs piblicos en proceso
o tarminadas, deberan ser precisadas en el proyecto definitivo, estableciendo las normas para que el fracclonador avila
la Interferancia enire sus obras y aquellas.

En el caso de que se cause dafio o deterioro a esas obras o Instatacicnes, el fraccionador deberd reponerlas a
satisfaccion de la dependencia municipal competente, misma que debera notificar al fraccionador et plazo para que tales
reparaciones queden ejecutadas.

Transcurrido el plazo a que se refiere el parrafo anterior, sin que el fraccionador hubiese concluldo las reparacionss, el
Munlcipio estd facultado para proceder a la gjecucion de las obras e la Tesorerla Municipal con la relaclon de las
erogaciones realizadas, procederd a cabrarle al fraccionadoer Ia liquidacian que correspenda, en los términos de la Ley de
Haclenda Municipal.

Articulo 288, El proyecto definitivo de fraccionamientc podrd modificarse a propuesta det fraccionador o de la
dependencia municipal competente, slempre y cuando;

a) No se allere el sentido de las vialidades

b} No se altere la forma de las manzanas disminuyendo el &rea de vialidades.

¢) No se madifigue el uso en areas de donacion y de uso comn, nl reduzca su suparﬁcle

d} Elfraccionador no haya transmitido la propiedad de los lotes que se pretenda maodificar.

e} Tedos los nuevas lotes cuenten con accesos libres a las vialidades.

Articulo 289, Antes de que se agote el plazo filado en el calendarlo para la ejecucian de las obras, si el fraccionador
estima gue no logrard concluirlas por causas graves o de fuerza mayor, podrd solicitar se amplig la vigencla de la
licencia o permiso de construccion, presentando a la dependencia municipal la documentacion que requieran los
trémites, la bit4cora de la obra y la opinidn del Director Responsable de la Obra. Recibida la solicitud, Ja autoridad
municipal resolveréd en un plazo no mayor a cinco dias hablles, procediendo a nolificar al fraccionador.

CAPITULO VI
OBLIGACIONES DEL FRACCIONADOR

Alﬁcuio 290. Los fraccionadares son responsables de Ia realizacion y del page de todas las obras de urbanizacién e
infraestructura, asi como de jardineria y arbolado en las zonas y vlas publlcas lgualmente estardn a su cargo, los
hldralantes y e} mobiliaric urbano del fraccionamianto. . . .

En ralacién ala realizacion de la Jardineria, arbarlzaclrjn y equipamisnio en general de los boulevares, vias publicas,
éreas de-donacldn para uso recreativo, deporﬂvo. parques dreas verdes .y ]ardtnas. al fraccionadur, astars ohligado a
cumplir Io, slguiente . : o .
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I. Los boulevares deberan contar con érboles a una distancia minima de 6 mits. Asf como con el serviclo de agua,

. contratado ante la Junta de Agua Potable y Alcantarillado (JAPAC) y con vélvulas de acoplamiento raplido de

3", por lo menos a 70 mis, De separacion entre vélvula y vélvula. . )

"L Las banquetas deberan contar por lo menos con un arbol en ol frante de cada Iote o casa hahitaclén, esto
: dependiendo de la medida frontal del lote y considerando Ja separaclon entre Arbolas de 6 mis, Minimo.

. En el caso de las Areas para uso recreative, deportive, parques, Areas verdes y [ardines, estas deberan contar
- con un proyacta de equipamiento, acorde con las pesibliidades de la superficie de! tarreno de que se trate.

© V. Las dreas mencionadas en el parrafo anterlor, deberan ser equipedas como minimo con; drboles & cada.B mis.
Perimetralmenta, arborizacién a lo largo da fos andadores, jardineria, una toma de agua de ", contratada ante
la Junta de Agua Potable y-Alcantarilado de Cullacan {(JAPAC), por cada 2000 m2 de terreno.

V. Los arboles que se instalaran en los boulevares, banquetas, 4reas de donacldn para uso recreativo y deportivo,
parques, dreas verdes y jardines, deberan ser de las siguientas especies: Caoba, Amapa, Neem, Olivo nagro,
Almendro, o Lluvia de oro. Ademas eslos 4rbolas deberan tener un diametro de tallo minimo de 1 pulgads y
1.90 mits. Minimo de altura, asi como estar separades 5 mis. De los postes de Comisidn Federal de Electricidad
y de los arhotanlas da Alumbrade Pubico. - )

VI. Las Palmas y plantas de omalo que se instalaran en las dreas de donaclén para usa recreativo, deportivo,
parques, dreas verdes y [ardines, deberan ser pereanes y de sol, preferantamente en el caso de las palmas;
washingtonlas, cocoplumosos ¢ datileras. '

Articulo 291.-El [racclonador tended |a obligacion de ceder gratuitamente al Municiplo parte de la suparficle del
fraccionamiento, & fin de que se utilice para equipamiento urbano y oiros usos destinados at sarviclo pihilco, De acuardo
a lo siguiente: I :
|. El quince por clento de la superficle neta vendible de los fractlonamientos para uso habitacional, excepto los de
" vivlenda campestre; vy, Co ' :
. £l diez por cienta de la superficle neta vandible de los fracclonamlentos para uso industrial y de vivienda
campestre.
La localizacion de los terrenos que sean cedidos serd hecha a propuesia det fracclonador y de comdn acuerdo con la
Direccién de confarmidad con los planes y programas de desarrollo urbano. En el caso de controversia se somateran las
partes a la opinién y propuesta emitida par el Consejo. o
El calculo de la superficle neta vendible se obtendra descontando de la superficle total del predio la acupada por vias
publicas, reas cedidas y aquellas qua por dispaslcion de ley se encuentren afectas a un destino pablico.
En los casos de regimenes de propledad en condominlo, los porcentajes de las dreas destinadas al uso COMmEr Seran
iguales a las de donacién, establecidos en e presante artlculo, - : E :
E! Municlpio destinara ei 30% del drea cedida para el uso recrealivo y la construcclon de parques y Jardines.

Articulo 292. El fracclenador pagara al Municiplo por concepto de supervision en Ia canstrucclan del fracclonamiento,
una cantidad equivalente al valor de media Unidad de Inversién UDI, qua dstermine ei Banco de México, por metro
cuadrado del &rea vendible del fracclonamiento. Ef pago debera hacerse en la Tesararia Municipal antes que se dé iniclo
a las obras de construccian,

Articulo 293. Antas de der principio a las obras de construcclon, el fraccionador y el Municipio otorgarédn una escritura
publica mediante la cual: ) o
I. - Se perfaccione la donaclén de los terrenos en favor del Municipio;
. Se declare el uso que se e dard a los terrenos cedidos; . . : ‘
. El fracclonador asuma formalmente el compromiso de ejecutar las obras con sujacion al proyecto y
aspeclficaciones aprobadas, de terminarias en ios plazos establecidos y de-cumplir, en general, tadas las
obligaciones contraldas;
.'IN.: Eifraccionador renuncle a reclamar [ndemnizaclén por los tarrenos cedidos para vias poblicas, cualquiera que
.+ .. - 'seala anchura que se les flje teniéndose en‘cuenta lo determinado por los programas de desarrollo urbano;y,
" V. So establezean clausulas penales para el-caso de incumpiimiento del plazo pactado pare la entrega de las
“ i chras'ysenviclos. - o R o T O
VI. ' Todos lng'gasios de escrituracitn serén por cuénta exclusiva dar frecelonadors ~ ™

Articulo 284, A fin da garantizar y asegurar la construtclon de las obras de urbanizacidn, infraestructura, sarvicigs y

demés obligaciohks previstas en la sulorizacln respactiva; guisn deses construir un fraccioriamientd,” deberd oforgar

ante la tesorerla municipal una garantia equivalente al 10% del valor do las obres presupuestedas, garantia gua s

podré otorgar en cualgulera de las formas sigulentes: - : R ol
|, "Hipoteca de una parte del fraccionamiento qus no comprenda-&reas de’ donacitn, vistilss

* jardines piblicos; ’ - : o e e
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ll. Una fianza de persona solvents a juicio de Ia teSoreria o de una compafila affanzadora que se somels a'la
-~ competencla-de los tribunales del estado de Sinaloa; . N : i
. Depodsito en efective que se hara a favor de la tescreria municipal en  una Instituclén de “crédito, cuyos
: rendimiantos formaran parte del deposito; y, . ’
IV. Obligacior de no vender, gravar, donar o fideicomitr el 10% de la suparficie neta de las 4reas vendibles,
) mientras no se terminen las obras de urbanizacidn e instalaclon de servicios pablicos. Esta obligacién se
inscribird en el registro pablico al margen de a inseripcion de Ia propiedad destinado al fracclonamienta.
En eualquier momento el propietario del fracslonamiento podra sustituir una garantla por otra. -
Al terminarse Ias obras comprometidas o con aulorizacién de la tesorerle municlpal se cancelara la garantia atorgada.

Articulo 285. En caso de que las obras no fueran terminadas en los plazos establecidos en iz licencia de construccién
del fraccionamlento, el desarrcllador estard obligada a informar a la Direccién, justificando el atraso y a prasentar un
programa ajustada de obra debidamente calendarizado, junto con la solicitud de prorroga corespondiente,

Articulo 296. Cuande habiendo fenecide los plazos establecidos en la aulorizacién respactiva o las prorrogas
concedldas para concluir las obras de urbanizacidn y poner en funclonamients adecuade los serviclos publicos
compromstidos; el fracclonador acordara con el Municipio las formas para conclulr. las obras Indispensables para tal
efecto. En caso de no existir acuerdo con |a autoridad municipal, ésta hard efectivas las garantias respectlvas,

Articulo 297. En cualquier forma que queden determinadas ias Indemnizaclonss, se lavantara acta circunstanclada que
tendra el carécter de documento que trae aparejada slecucldn y servira de base para el Juicic ejecutivo que dehers
promover €l adquirente, ante la auteridad Judiclal que corresponda, segin la cuantia. :

CAPITULO IX
DE LAS OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO

Articulo 298. El Municipio tomara las medidas necesarias para que se aprovechen en los {&rminos estipulados los
terrenos que le han sido cedidos o donades, v procedera con la participacion de los vecinos a la construceidn del
equipamienio urbano, a cuya conservacidn y mejoramiento estardn abligados todos. los usuarios. Estos terrenos son
-Imprescriptibles, inallenables e inembargables. Los actos de enafenacion o dispesicion de los blenes donados a los
Municipios estaran afectados de nulidad absoluta, selvo que se enalenen o danen para Ibs fines que fueron
ariginalmente destinados. Los servidores piblicos o autoridades que enajenen, dispongan o permitan esto, para fines
diferenies de aquellos para los que los terrenos fueron ariginalmente destinados, serén responsables personalmente del
page al Municipio y a los usuarlos, Independientemente de la responsabilidad penal en la que hubleren incurrido. Lo
anlerior ser causa de separacion de su empleo o cargo.

Articulo 299, El Municipic supervisara la administracion de los servicios plblicos proporcionados por el fracc_ionadnr;
para cerciorarse-de gue sean impartidos con regularidad.

Articula 300. La supervisian de la construccion de las obras de urbanlzaclén del fracclonamiento la reallzara el Municiple
a través del supervisor deslgnadoe para tal fin, al inicio de las obras de urbanizacian, Inspeccionando, verificando y
validando que Ias obras se hagan con apego a los proyecios y especificaciones aprobados, llevando el seguimiento y
anolaciones en la bitdcora respactiva y en el acopio de las pruebas de calldad que permitan al fracclonador 1a enlrega de
las obras de urbanlzaclén y al Municiplo recibirias, aseguréndose del cumplimianta de las obligaciones establecidas en la
aulorizacidn del fracclonamiento, ’

. CAPITULOX o _
"RECEPCION DE FRACCIONAMIENTOS o oL

fracclonamienta, anexando la sigulente documentacion:
I. Solicitud de Recepcldn del fracclunarnlento.'qirig'ldo al Presfdents Municipal
"Il Certlficado de |a aprobacién def Fraccionamiento:
Hl. Expediente de recepelon de la Urbanizacion con Acta Aprobatoria;
IV. Pland definitivo de Lolificacién sutorizado por a Direccién;

V. Expediénts de recapcitin de la Red de Agua Potable y Alcantariilado con Acta Aprobatoria;
~, V. - Expedlente de recepcidn de la red de Electriflcacidn con Acta Aprobaloria., .+ -
.., VL. .Expediente de recepcién dsl Alurmbrado Pablico con Acta Aprobaltoria;

Vill. Escrituras del Area de Danacldn, registradas en el Registro Piblico de la Propledad;

Hio ara |
Im» dependencias respectivas, las que resolveran e

Articulo 301. Una vez concluidas las obras autorizadas, el fracclonador podra soficlar at Ay'unlaEniar'u.tp le reclba el

8

Para I oblencién de los documentos a.que sa reflere o) articulo-antarr, el fracaicnadar debers sollciarios
un plazo no mayardefralntadias.. . . L. L

i I Lo RTINS
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v

Articulo 303. En case de qus el solicitante reclbiese objeclones de las depandencias responsabl'as da la infreestructura
y de los servicios plblicos, éstas sefialarén las comrecciones que equél deba hacer, fjéndole un plazo miximo de
sesenta dias para la realizaclén de ios trabajos indicados. T .

De cumplir a! fracclonador con lo sefialado por las dependencias responsables de serviclos piiblicos, notificard de ello a
tas mismas, las que verificaran las coreccliones y emitirén 1as Actas aprobaltoria dé recapcién sl encuentran satisfechas
sus objecionss, o desaprabataria con nuevo plazo parg corregir deficlenclas o fallas que parsistan.

Articilo 304, Sl el fraccionador no hace las correccloﬁes que se le indiquen 'én el plazo sefialedo, se la tendﬁh por
desistido de s solichud, a menos de que demuestrs la imposibllidad de resllzar ias correcciones en el plazo mencionado

y se hardn efectivas en su contra las garantias canstituldas en los términos del presente Reglamento.

. Articule 305. E! acopio y e! costo de las pruebes necesarias de calldad que permitan al fracclonador-la entrega de las
obras de urbanizaclén y al Municipio reclbirias, seré por parte de! fraccionador.

Articulo 308, En caso de que el fraccionador prsisente-]uhto con su solichtud de recepcion las constancias aprobatorias
da [as dependenclas encargadas de la infraestructura urbana v de los serviclos pdblices, su soliciiud se turnara para su.
aprobacién al Cabildo. Cuyo diclamen debera ser emilido en un plazo no mayor de treinta dies : )

Articulo 307. Aprobada la recepcldn por el Cablldo, se procaderd a elaborar el acta respactiva, la cual deberd contener
ta clasificacion del fraccionamiento, el nimero de lotes que lo intagran, la etapa o atapas que sa raciben, locallzacién,
dimensiones y estado de conservacion de |a superficle de la donacian, asl como su nimara de inscripcldn &n el registro
pblico de la propiedad y las espacificacionas & inveptario de los elementos gue infagren & Ayuntamiente., ., "
En tanto no se formallce el acta de recapcidn, el mantenimiento de tas cbras y serviclos del fraccionamiento estard a
cargo del fraccionador. E Municiplo supervisara la adminlstraclén de los serviclos publicos proporcionados par el
fraccionador, para cerclorarse de que saan impartidos con regularidad. Lo PR o

Pasado el plazo sin que el municlpio emita una resolucion, operaré la afimativa ficta para la. recepcidn. del
fraccionamienta, deblendo el Municipio asumir la responsablildad en la prestacién de lps serviclos publicos municipales y
el marilenimianto correspondients. En todo caso, deberé emilir un acla de entrega recapcldn. ‘ . )

Articulo 308. Con base en el acta de recepcién, 6l ‘Ayuntamiento comuhlcarﬁ‘,.-ﬁ;léé"&é_pbﬁdah’i:lés,'ﬁria:aléd.érép;_de‘
servicios piblicos su anuencla para que les sean proparcionados tales serviclos al fraccionamisnto recibido.

Artleulo 309. El Ayuntamiento autorizard 1a cancelacion de las flanzas o gerantiae.deposltadas por log fracclonadares,

una vez recepcionados sus fraccionamlentos. . o T

. capfrutoxi .
REGLAS GENERALES .. .

Articalo 310. Los proplelarios de lotes se’ajustardn en sus construcclones a las normas generales establecidas en los

_planes y programas de desarralio urbano, el reglamento de construccion y olras disposiclones administrativas.ep o
concerniente a las imitaclones de dominio, servidumbre y a las modalidades generales de.uso, densidad e Intensidad-del
suelo, de la Imagen urbana y del arnato. . . S

Articulo 311; Los usuarios tendran obligacion de contribulr proporcionalmentes al soslénlmlénlo .‘d'e’ :@f sgrviclos. dentro
de los plazos y condiclones que fije esta Ley y la reglamentacion aplicable. Asi mismo, procuraran la conservacion dalog

&rboles plantados en [a via publica y prados en |os tramos gue corréspendan a los frentes te sus propledades ¥ los
jardines de sys banguetas. B P

Aﬂl@iulo 312, Cuando los propistarios 0 poseedores de los predios vacinos a un fraccionamiento que no &sté facibldo
por el municiplo y que se encuentra bajo la administracién del fraccianader, pratendan aprovachar 1as rades da servicio
de éste, estardn obligados a convenir con el desarmaliador Ia posibllidad y la farma de particlpar can ol sostenimlento da
igs sarviclos, asi como la contraprestacion por la utflidad gue el aprovechamlento de ias [nstalaclones represants para !
solicitante. Dicha convenla, en cuanto concieme al sostenimisnto de los servicios, terminaré cuande &l fraccionamiento
sea recibldo por el ayuntamiento. A patlir de este momento 12 cbilgacién de pagar la contraprastacién por a utiiidad dal
sprovechamlenio da las Instalaciones se coniratara directamente con el municlplo. '

Articulo 313, Cuando dentro de las poblaciones exisian superficles sin fracclonar mayores de 50,000 metros cuadrados
‘que constituyan un solo predio perteneciente a uno a mds propletarios ¥ que astd obstruyendo ef crecimiento y deserrollo
urbano de la zona donde se encuentra, su duefio o duefios seran exhortades 8 fracclonar y urbanizar esa superficls.

por.ei Cabildo.y olorgada la licencia de construccion carrespondiente.

it

ll\l'ﬂi:hlq‘ 314. N&rpﬁfﬁn ponerse a venla Iés Iolestlia—urifrbaclonamlemo en!mlomhayaukln tomada ia autw!z&ddn _
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Los nioterios se abstendran de Intervenir en los actos Juridicos que impiique la transmisién de ia propledad, en los casos
refetidos en este articulo. _ S ‘

Artfzulo 315, Los fraccionadores que vendan, aparten o prometan vender lotes o vivlendas an fraccionamisnios que no
hubiesen sido . autorizados, independientements de las responsabllidades penales que resultan, las autoridades
municipales compelentes podran sancionarlos hasts por el doble de los pracios fijlados en los actos juridicos respectives,
sin perjuicio de Iz obligacién de reintegrar los Imtportes recibidos, mas una cantidad adiclonal lgual a lo recibido por
concepto de dafios y perjuicios a los particulares. Asi mismo, [a Direccign tomara las siguientes acciones: '
. Ordenara de inmediato la suspensidn de las ohras que se esluvieran ajacutando;
. Advertira al piblico, por los medios mas eficaces, de ia ilicitud de las operaclones;

l. Impandra al infractor una multa de treinta salarios minimas diarios por cada venta realizada;

IV. Obligara al Infractor a destruir las obras gue se cansiders no deben subsistir, sin perjulcio da que e proplo
Municipio haga esa destruccién en caso de rebeldfa, a costa del infractor: v,

V.- Exiglra al infractor el reembolso de los gastos que se originen en la destruccion de las abras indebldas yenla
publicidad prescrita en este articulo, haclendo uso para ello de la facultad econémico coactiva. Al efecto, el
Muricipio hara la tiquidacion de los gastos debidamente comprobados y la turnard a la Tesoreria Municipal para
que la haga efecliva; contra esta iiquidacion ¥ elecucidn no procede recurso alguno.

Articulo 316, No padra llevarse a cabo ninguna publicidad comercial en favor da los fraccionamientos, cuyo texto
conlenga datos o hechos falsos o tienda a exagerar la calidad de las obras a un extremo capaz de inducir al plblico al
arrory ublenqr an esa farma un luero ilicito.

TITULO NOVENO
CONSTRUCCION E INSTALACION DE
ESTRUCTURAS DE TELECOMUNICAGION

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 317. Para los efectos del presents Regiamento se entlende por:

l. Estacién Terrena: La anlena y el equipo asociado que se ufiliza para transmitir o recibir sefiales de
comunicaclon.en frecuencias via satélite. :

ll. Antana: El elemento estructural o electronico que permite ef alojamiento de sistemas de transmision o
recepcidn de sefales de comunicacién en frecuencias, o radio frecuencias, espectro radio eléctrico, enlaces
satelitales o sefiales de microondas.

I, Estructura; El conjunio de elementos de edificacion para recibir las anienas de los sistemas - de
lelecomunicaciones, sean: de soporte, elementos de fifacin o sujecién, elemenios mecanicos, alactrdnicos,
plasticos o hidraulicos y elementos de Instalaciones accesorias.

Articulo: 318. Para-|a oblencién de la licencia de construcclon e Instalacion de antenas terenas y estructuras para
soporlar antenas de telecomunicaclones, ademas de los requisitos a los que refiere este reglamento, debera presentar:
I. Copia det permiso de operacion de la estacidn lerrena o antena de telecomunicaciones, expedido por la
Secretaria de Comunicaciones y Transporte, asi como la original para el cotejo;
N.. Autorizacidn de la Direcclon  General de Aeronautica Civii; en #reas cercanas al aeropuerto y de recorrido ds
las rutas de las &eronaves; :
lll. Exhibir péliza de seguro para la reparacién de dafios a terceras, en caso de que sea otorgada ia licencla en los
© términos dal artleulo 324; y, ) . )
IV, Proyecio da seguridad estructural y memaria de cateulg, firmados por &l corresponsable.

Articufo 319, Es facultad de la Direcclon, el pedir requisitos extraordinarios en los casos de que se presuma la
contravenclon a las leyes, reglamentos y normas en la mataria, asi como cuando en Ias condiclones dal proyecto, se

observen situaciones de inseguridad y estética a su'entorno urbano.

Articulo 320. Quedan excluidas de las disposiciones de este Titulo, sln perjuiclo dé lo dispussla’ por & Lay Federal de
Telecomunicaciones, la colocacidn de antenas de Radio comunicacion y Radio aficionados de usa-privado,

Articulo 321. Queda. prohibldo para los propietarios o puoseedores de las predios donde exista o se’ pratenda la
construcciém, instalacion de estaclones terranas y estructuras de telecomunicacionas: - o
L~ La colocaclén de mas de una antana en un mismo predio;
A, . Colocar publicidad en la estructura de la antena.

Articilo322; 'Sﬁn‘obllgaciones para los propiatarios de las eslaél_ones terrenas o éfati'ui:turas 'dé-ta!ecbmuﬁlca;&lnns:s: .
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1. -Colocar en lugar visible desde la via pablica una placa metélica con los requisitos técnlcos generales
'dispuestos par el presente Tllulo; : ’
. Mantener en buen estado fisico y en condiclones de seguridad las edificaciones de antenas terranas,
- estructuras y demés instalaciones relacionadas; ¥, o
il ‘Dar mantenimiento como minimo una vez por afio o cuando visiblemente lo requiera.

Articule 323. Ei propietaric o poseedor def inmueble y e propleterio de la estacidn terrena o estructura de
telecomunicaciones, Seran responsables de cualquler dafio’que esta o estas puedan causar a los bienes municlpales o
a terceros. ’ o

Articule 324. Para garantizar la responsabilidad civil por dafios a lerceros, serd necesarlo que el propistario de la
estaclon terrena o estructura de telecomunicaciones, exfiba poliza de seguro, expedida por una compaiila autorizada
por la Comisidn Naclonai de Seguros y Fianzas, hasta por el manto que prevenga la Ley Federal de Instituciones de
Fianzas como garantla para dafios parciales y totales & tarceros, requisito sin el cual no se ctorgara llcencla aiguna, la
cancelacidn de 1a pollza solo procedera cuando sea retirado el elemento estructural, con la auterizacion de la direcclén.

Articulo 325. Las personas fisicas o morales que obtangan licencla para instalar o hayan Instalado estructuras de
telecomunicaciones deberén:
1. Identificarlas mediante le colocaclon de un letrero de control con una medida minima de 0.45 x 0.60 m Que
contenga los siguientes datos:
a} Domicllio, marcanda niimerc de lote y manzana;
b} MNumero de licencia de obra;
¢} Nombre del propletario dal Inmueble, razon scciak da la empresa que explota 1a antena de transmislén;
d) Domicillo para reclbir notificacionas de ia Direccidn;
@) Nombra y nimerc del Director Rasponsable de la Obra y Correspansable del calculo estructural.

Articulo 326. Las antenas, sus elementos estructurales e instalaciones deberan estar disefiadas sin romper con la
arquitectura de la torre y |a imagen urbana de) contexto, cumpliendo para su funcicnamiento con lo dispuesto por la Ley
Federal de Telecomunicaciones.

Articulo 327. Se deberd maniener una franja de amortiguamlento con respeclo de construcclones futuras y las
exlstantes dentro del predia v los colores, las medidas de seguridad en la estructura, asl coma la Hluminacidn de las
mismas seran de conformidad a lo dispuesto por la Ley Federal de Telecomunicaciones y la Direcclén General de
Aergnautica Clvil. .

Articulo 328, En los predios en donde se ubique una estacion terrena o estruclura de telecomunicaciones, se
observaran los sigulentes lineamientos:
. Colindando a casa habitacion, deberan tener una distancla minima de resguardo de 15 metros entre la base da .
1a estructura y los muros colindantes,

. Colindando con centros de concenlracldn de personas COMQ: escuelas y universidades, hospitales, hoteles,
viviendas plurifamlliares, mercades, cines, teatros, estadios, auditorios e Iglesias, entre ofros, la distancla
rminima de resguardo serd de 50 metros, tambi&n entre la estructura y los muros colindantes;

il. Colindando con plantas de aimacenamients y distribucién de gas L. P., la distancia minima de resguardo sera
de 100 metros, medida a partir de 1a ublcacidn de los tanques de almacenamiento de-dicha planta af limite del
predio propuesto para la estacion terrena o astruciura de telecomunicaciones;

IV, Colindando con lineas de transmision, conduccitn y distribuclén de energla elactrica de alta tensidn, vias
férreas y ductos gue transparten productos derivados del petrdles, ia distancla minlma de resguardo sera de 30
metros; . - C ‘ :

V. Colindando con industria de allo impacto que emplee productos quimicos y sustancias peligrosas y que puedan
afectar significativamente e la pablacién, la distancla minima de resguardo sera de 1000 metras; ¥

Vl. No se permitirén la canstruccion de estructuras a menos de 100 metros de! perimetro de subestaciones
eléctricas mayoeres a 34,5 KV S -

Articulo 329. Las alturas méaximas permiiidas para la instalacian, construccian de estaclones terrenas ¥ estructuras de
tetecomunicacién, seran [as siguientes:
I. En fraccicnamientos para use industrial, hasta 30 metros sobre el nivel del terrano natural; o )
1. En areas afuera del perimetro urbano o en zonas no desarrolladas, hasta 30 metros sobre el nivel det tarrano
’ natural; ’ .
1. [E‘ri‘éreas Interiores al perimetro urbano o en zonas desaralladas con US0S permitidos o condiclonados de
conformidad can la matriz de compatibilidad de usos del suelo del plan director urbano vigente, hasta 24 metros:
sobra el nivel de terreno nalural; i o e DR : . i
IV. Cuando se pretenda instalar mastiles, platos o paneles, en las azoleas de una edificacian, la altura maxima
permitida sera de! 30% de |a altura del edificlo en ‘cuestion, sin que esta exceda de 6 metros.
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Articulo 330.'Se prohibe la construccltn e Instalacion de estaciones terenas y estructuras de telecomunicaciones en
las siguientes zonas: ‘ ) '
l.  En el Cantro Histérico de conformidad can los lineamiantos del Plan Parcial del Centro Histdrico;
Hl. Lavia publica que incluys banquelas, andadores, calles, camsllones, glorietas, plazas publicas y areas verdes;
il Los remales visuales de las calles y en aquellos sitios que obstruyan o desvirtten la apreclacion de hitos, el
. paisale urbano y el natural; y . .
IV. Donde el ayuntamiento determine.

TITULO DECIMO
ESTACIONES DE SERVICIO

CAPITULOY .
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 331, Las estaciones de servicios son establecimientos destinados a la venta de gasolinas y diesel al publico en
general, asi como la venta de aceites y otros servicios camplementarios. Su proyeclo vy construcclén se encuentran
narmados en las especificaciones téanicas de PEMEX-refinaclan, qulen a través de franguicias norma su aperacion.

CARITULO I
DE LOS PREDIOS

Artlculo 332, Las eslaciones de serviclos se autorizaran Onlcamente en los predios ublcados en vialidades decratadas
como correderes urbares y/o vialldades de uses mixtos de conformidad a la zanificacion secundaria del Flan Directar
Urbana vigenle. No se autorizaran en los predios  que aunque estén ublcados en corredores urbanos, colinden con
rios, canales, diques y playas, sin que medie una vialidad y se cumplan con las normas de pravencién y mitigacion
contenidas en las Normas Oficlales Mexicanas.

Articulo 333. No se autorizara la construcclion de estaciones de serviclos dentro del peligono A de Concentracidn de
Fincas Patrimoniales de conformidad con el Plan Parclal del Centra histdrico, en las 4reas de preservaclon ecologleca nf
en terrenos de conservacion de recarga de mantos acuiferos para el abasto de agua potable.

Arﬂcﬁ!o 334, La ubicacion de ias estaciones de sarviclo estara normada por las siguientes radios de influencia;
. En 2onas urbanas;

a) 1 dispensarios 450 metros
b) 2 dispensarios 600 metros
c} 3 dispensarios 700 metros
d) 4 dispensarios 800 metros
e} 5 dispensarios 900 metras
f} 6 dispensarios 1000 metros
g) 7 dispansarios 1100 metros
h} 8 dispensarios 1150 metros
i} 9 dispensarios 1200 metros
J) 10 dispensarlos o mas 1250 metros

ll. Enzonas rurales y camateras
a) Radio de influencia: 10 klldmetras

Articulo 335. Los predios en Jos que se vaya a construlr una eslacion de serviclos tendrén las sigulenies superficles y
dimensiones:

. Zona Urhana
a) Enesquina, 400 metros cuadrados y 20 metros lineales de frente
b} En medianera, 800 metros cuadrados y 30 metros linsales de frents

H. Caireteras ‘
a) Carrateras y autopistas, 2400 melros cuadrados y 80 metros lineales de frente

Bk Zona rural - "
a) Al Inlerior del poblado, 400 metros cuadrades y 20 mefros lneales de frente
b} En el limite del poblada, 800 metros cuadrados y 30 melros lineales de frente

V. Zona marina, 500 melros cuadrados y 20 metrés lineales de frente
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Articulo 336. En los pradios en donde se ubique una estacién de servicio, se observaran los siguientes Ineamientos:
l. Colindando a casa habitaclén, deberan tener una distancla minima de resguardo de 15 metros entre [os
tanques de almacenamiento y los muros colindantes; '

Il. Colindando con centros de concentracion de personas como: escuelas y universidades, hospitales, hoteles,
viviendas plurifamiilares, mercados, cines, teatros, estadlos, auditorios e iglesias, entre otros, ia distancia
minima de resguardo serd de 50 metros, lamblén entre los tangues y los muros colindantes;

lll. Colindando con plantas de almacenamiento v distribucion de gas L. P., ia distancia minima de resguardo sera
de 100 metros, medida a partir de la ublcacion de los tanques de almacenamiento de dicha planta al limile del
pradio propuesto para la estacion de servicio;

IV. Colindando con lineas de alta tensitn, vias férreas y ductos gue transporten preductos derivados del petrdleo,
\a distancla minima de resguardo serd de 30 mstros;

V. Colindando con industria de alto impacto que emplee productos quimicos y sustancias peligrosas y gue puedan
afectar significativaménte e la pablacién, la distancla minima de resguardo serd de 1000 metros; ¥

V1. No se pemmitiran la construccidn de estacienes de servicios a menos de 100 metros del perimelro de
subestaciones eléctricas mayores a 34.5 KV

Articulo 337. En los predios donde se construyan estaclones de servicios, las entradas y salidas de los vehlculos
debaran sefialarse con claridad y de conformidad con las normas oficlales mexicanas, se respetaran las banquetas y
andaderes para uso peatonal de conformidad con lo dispuesto con este reglamento. Queda prohibido la localizacién de
entratas y salidas de vehlculos por las esquinas de los predios.

En todo caso previo a la sutorizacln de 1a licencia de uso del suslo se requerird un resolutivo de impacto vehicular
emitido por la autoridad competente.

CAPITULO Il
DE LOS REQUISITOS PARA LAS AUTORIZACIONES

Articulo 338. Ademas de los requisitos dispuestos por este feglaments, pare la expedicion de la licencla de
construccian se cumplira eon los siguientes requisitos:
|. Las ptanos arquilecténicos, estructurales, de Instalaciones, asl como los de servicios asoclados, deberfan estar
sellados y autarizados por PEMEX Refinacion; :
5i, Dictamen aprobatorio del estudio de impacto y rlesgo ambiental, emitido por 18 Direcclon de Ecologla de
Gobierno del Estado;
lll. Dictamen aprobatario det Estudic de Impacto Vial emitido por la Direccidn de Vialldad y Transporles de
- Gobierno de! Estado;
[V. Plan de alencion a contingencias y control de accidentes evaluado por la Unidad de Protaccién Civil; .
V. Dictamen de aprobacian emitido por ef Hercico Cuerpo de Bomberos de Cullacan;
VL. Proyecto de alcantarlllado aprobado por la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillade de Cutlacan;
Vil. Y los que la Direccitn determine o requlera

CAPITULO IV
DE LA CONCLUSION DE LA OBRA

Art{culo 339, Ademas de los requisitos dispuestos por este reglamento, al conclulr la obra el propietario de la estaclén
de serviclo debera obtener de PEMEX Refinacidn el certificado de cumplimienta satisfactario, el cual debera presentarse
a la Direccion a fin de gue previa verificacion del cumplimiento de los requisitos de este y otras disposiciones Juridicas se
emita el certificado de uso y ocupacion. En ningdn caso podrd funcionar una estaclén de servicio sin la entrega vy
auterlzacién a que se refiere este articulo.

TITULO DECIMO PRIMERO
USO, OPERACION Y MANTENIMIENTO

CAPITULO UNICO
LSO Y CONSEVACION DE PREDIOS Y EDIFICACIONES

Articulo. 340. La Direccién, de conformidad con lo dispuesto por la leglstacion local, establecera las medidas de
proteccitn que deberén cubrir las edificacicnes cuando: .
l. Produzcan, almacenen, vendan o manejen objetos o sustancias toxicas, .explosivas, Inflamables o de facll
combustion;
II. Acumulen escombros o basura;
lEl. Se trate de excavaciones profundas;
V. Impliquen la aplicacidn de excesivas o descompensadas cargas o la transmislon de vibraciones exceslvas a las
construcciones; ¥
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V. Produzean humedad, salinidad, corrosién, gases, humos, ruidos, trepldaciones, camblos Impartantes de
temperatura, malos clores y otros efectos perjudiclales o molestos que puedan dafiar o terceros, en su persona,
sus propiedades o posesiones. :

Articulo 341. Los inmuebles no podran dedicarse a usas que modifiquen las cargas vivas y el funclonamients estructural
del proyecto aprobado. Cuande una edificacion o predio se utilice total o parcialmente para algiin uso diferente del
autorizado, sin haber cblenido prevismente (a licencla de cambio de uso eslablecida en este reglamanto, la Direccian
ordenara, con base al dictamen 1écnico, lo siguiente: ‘
l. Larestiiucién de inmediato al uso aprobado, st esto puede hacerse sin la necesidad de efectuar obras;
Il. La ejecucién de obras, adaptaciones, instalaciones y otros trabajos que sean necesarios para e corracto
funcionamiento del Inmueble y restitucion al uso aprobado, dentro del plazo que para ello sefiale; y
lIl. Ordenar4 la clausura del inmueble hasta que se hayan cumplido dichas dispasiciones.

Articulo 342, Los propietarlos de las edificaciones y predios tlenen la obligacion de conservarlas en buenas condiciones
de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en molestla o peligro para las persenas o bisnes,
reparar y correqir los desperfectos, fugas y consumos excesives de las instalacionas y, observar, ademas las siguientes
disposiciones:
|, Los acabados de las fachadas deberdn mantenerse en buen estado de conservacion, aspacto y [impleza.
Todas |as. edificaclones deberan contar con depdsitos de basura y, en su caso, con el equipamiento sefialado
en este Reglamenio; E
ll. Los predlos no edificados deberan estar libres de ascombros y basura, drenados adecuadaments: y
lll. Quedan prohibidas las instalaclenes y construcciones precarias en las azoteas de las edificaciones,
cuzlesqulera que sea el uso que pretenda darseles.

Articulo 343. Es obligacion det propietario del inmueble, tener y conservar en buenas candiclones la placa de control de
uso, atorgandole para ello los cuidados necesarios que garanticen que no se altere su cantenldo ni se obstruya a la vista
del publico usuario.

Articulo 344. Los propietarios de las edificaciones deberan conservar y exhiblr, cuando sea requerido por las
- auloridades, los planos y memorla de disefio actualizados y el libro de bitacora, que avalen la seguridad estructural de la
edificacién en su proyecto original y en sus posibles modificaciones.

Articulo 345, Los equipos de extincldn de fuego deberan somelerse a las sigulentes disposiclones relativas a su
mantenimienio:

l. Los exiinguidares deberan ser revisados cada afio, debiendo sefialarse en los mismos la fecha de la Gltima
revisidn y carga y la de su vencimiento. Después de ser usados, deberdn ser recargados de inmediato y
colocados de nuevo en su lugar, El acceso a ellas debera mantenerse libre de obstdculos;

ll. Las mangueras contra incendios deberan probarse cuando menos cada 6 meses, salva indicacion contraria del

© Ayuntamiento; y

lll. Los equipos de bombeo deberén probarse por lo menos mensualmente, bajo las condiciones de presion
narmal, por un minime de 3 minutos, ufifizando para ellos los dispositivos necesarios para no desperdiclar el
agua.

TITULO DECIMO SEGUNDO
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO, ARTISTICO E HISTORICO

caPiTULD |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 346. Es de ulilidad pOblica e interés social la investigacion, proteccién, conservacldn, reslauracicn,
mejoramiento, recuperacion e identificacion del patrimonio cultural e histarico del municipio.

Articulo 347. El patrimonio cultural e histérico del Municlple, se integra por los bienes que se encuentren Inventariados y
catalogados por la autoridad competente, que puede Incluir;
I Construcclones civiles y religiosas;
[l. Obras escultdricas;
{ll. Pinturas murales;
IV. Zonas de valor escénico;
V. Zonas y monumentos arqueoldglcos, artisticos e histdricos;
VI. Vias piblicas y puentes con valor histdrico e identidad cultural;
VIl. Plazas y zonas con valor historico e identidad cultural;
VIll. Simbolos urbanos; vy,
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IX. Otras obras o lugares similares que tengan valor soctal, cultural, técnico y urbanistico y que sean producto de.
su momento historice y artistico.

Articulo 348, La aplicacidn y vigllancla de las disposiciones conlenidas en este Titulo estarén a cargo de la Direccian, en
coordinacién con la Secretaria de Educacidn Fiblica, al Consejo Nacional para fa Cultura y las Artes, el Instituto
Naciona! de Antropologia e Historia, el Instituto Naclonal de Bellas Artas y la Secretaria. De acuerdo con sus respactivas
competenclas.

Asimlsmo, coordinaran las acciones da conservacian y mejoramiento del patrimonio cultural e histérico, previstas en los
Planes y Programas de Desarrollo Urbano apticables, a fin de: o

. Articular las acciones e inversiones de las dependencias y entidades del sactor piblica encargadas de la
conservaclon y mejoramiento del patrimanio culiural & histérico en el Municiplo, para el me|or apravechamiento de
los recursos disponibles;

li. Unificar los criterios téenicos, jurldicos y administrativas, asf como de coordinacion y concertaclon de acelones e
Inverslones;

ill. Analizar y evaluar los Programas de Conservacién y Mejoramiento en Zonas Monumentales del Patrimoenlo
Historico y Cultural en el Municiplo: v,

iV. Mantener el inventario y registro de las zonas y monumentos histdricos y cullurales existentes en el Municipio,
para su adecuado control y fomente de su mejoramiento y conservacidn.

- Articulo 349, No podra edificarse, modificarse, demolerse, restaurarse o rehabllitarse ningdn inmueble, Infraestructura,
equipamiento o elemento urbano arquitecténica gue haya sido catalogado como patrimonio cultural e histarico, sin previa
autorizacién de las autoridades correspondientes. .

Toda obra qua pretenda ejecutarse en el Centro Histérico da ia cludad de Culiacan debard alustarse estriclamente 2 lo
establecido en el Plan Parcia!l del Centro Histdrica.

Articulo 350. Las licencias que se olorguen para obras de edificacién sin observar las disposiciones del presente
Capitulo seran nulas de pleno derecho.

Artfculo 354. Toda persona podrd denunciar ante las autoridades responsables, los hechos, actos ¥ cmisiones que
produzcan dafios en bienes afectos al patrimonio cultural e histérico del Municiplo, incluyendo ef deterloro de la imagen
urbana en zonas tlpicas de los centros de poblacion.

CARITULO It
REMODELACIONES

Articulo 352, S6lo se autorlzaran remodelaciones en aquellas edificaciones cuyos vanos y proporclones hayan sido
alterados. En estos casos, se recuperard la medida y ublcacion de los vanas primilivos y se haréd un nuevo disefio
conservando jas paries originales, Cuando no se tenga ningun original, se hara un estudio de proparcian y escala, gue
debera ser aprabado por las dependencias e instiluciones facultadas por la Legislacion Federal y Local

Articulo 353. No se podra alterar la arquitectura en los Intariores de los edificlos a que sa refiare el Capltulo 1 de aste
Titulo. No se modificaran ni se removeran sus elementos estructurales tanto verlicales como harizontales, aun cuando
sean sustituidos en su funcidn par elementas contemporaneos. No se techaran patios interiores ni terrazas, stlo podran
hacerse con domos de cristal, acrilicos o lonas, slempre por arrlba del nivel del pretil, asegurande la ventilacian,
Tampoco se alteraran los muros.

En edilicios mutllados podra recuperarse volumen, previa obtencidn de la sutorlzecitin nacesarta.

Articulo 354. En las fachadas exteriores o de patios centralas no podran construirse plantas superlores. La altura
maxima sera de dos veces la altura de la fachada, sin que pueda verse por ninguna de as calles circundantas, se hardn
con la misma proporgién y escala que el monumento original y con texturas y colores aproximados, No se permitirdn
obras que puedan darfiar 1a aestabilldad o el caracter histarico dei edificio. ) L .

v

CAPITULO Il
OBRAS NUEVAS

Art,lcul_o 355. Los vollimenes nuevos que se construyan seran, por su imporiancia ¥ progorglan, simitares al promedip de
los exlstentes en la.zona y dentro de su campo visugl, congarvando el volumen general-de las construcclones, i

i






