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a} Documentacian que acredite Ia propiedad;

b} Alineamiento y Numera Oficial;

¢} Planos de la obra sefalando el drea a construir;

d} Cuando la altura sea mayer a 2.50 mts, Plancs arquitsctanicos, estructurates y memoria de calculo,
firmados por el Direclor responsable de Obra ylos Correspansables respectivos seglin sea el caso y
con sus cédulas profesionales;

a} Y los que la Direccion determing o requiera.

Articulo 81. El dictamen sobre los sistemas de seguridad y prevencian de incendios, es el documenta que extendera el
H. Cuerpe de Bomberos del Municipio a solicitud del interesado y previa verificacidn de que los prayectos y estrucluras
que le presentan los Interesados se ajusten a la narmatividad vigente.

Articulo 82, E) dictamen favorable def H. Cuerpo de Bomberos del Municipio se requerira para la obtencion de licencla
de construcsion de edificaciones para alojamiento, educacion y cultura, comercio y servicios, salud y asistencia social,
recreacicn y departe, industria, reclusorias, servicio piblico, Infraestructura, aparatos mecanicos y juegos de diversian,
En al cazr: e casa habitaclon unifamiliar no se requerira el dictamen favorabte del H, Cuerpo de Bomberas.

El H. Cuerpo de Bomberos del Municipio verificara gue el proyeclo de construccian que le sea presentado para su
aprobacién, se gjuste a lo estabiecido en este reglamento, asl como al manual de bases y tablas tacnicas para la
seguridad y prevencion de incendios del propio H. Cuerpo de Bomberas del Municipio.

El H. Cuerpo dz Bomberos def Municipio cobrard una cuota por a expedicidn del dictamen favorable al interesado, de
acuerdo con ias tarifas establecidas para ial efacto.

Articulo 83. Los propietarios o poseedores de edificacionss o predios lienen |a obligacién de mantener en estado dptimo
de funcionamiento los sistemas de seguridad v prevencién de incendios aprabados por €l H. Cuerpo de Bomberos de
Culiacan en el Dictamen favorable.

Para verificar lo anterior, los propietarios ¢ poseedores saiicilaran, al H. Cuerpo de Bomberos, la revision anua! de estos
sistemas. Da resuliar positiva [a verificaclion realizada se expedira constancia favorabla.

Para la expedician de la constancia favorable, el H. Cuerpo de Bomberos debera revisar las instalacicnas, equipo,
medidas y en general, el sistema de seguridad y prevencion de incendios existente en la edificacién o predio. Per la
expedicion de |a constancia favorable de cobrara la cuota que se establezea en Ia tarifa aprobada, para tal efecto.

Articulo 84. No se requerira licericia de consiruccian para las siguientes obras;
l.  Reposicion a reparacién de pisas interiores;

il. Reparaciones, reposiciones, trabajos de mantenimienta o mejoramiento llevados al cabo en el interior de una
edificacion, siempre y cuando no impliguen modificaciones estructuralas, de espacios interiores, del estado
originat de fa edificacion o de camblos de usa de suelo; y )

ill. Acclones emergentes para prevencion de accidentes, con reserva de comunicar a la Direccion dentro del plazo
menor a las setenta y dos horas a pariir de la iniciacidn de las obras.

IV. Construcciones de caracler provisional para uso de oficina de obra, bodegas, letrinas o vigllancia en el predio
donde se edifique la obra y los servicios provisionales correspondientes, enlendiéndose que estas
canstrucciones provisionales sdle se utilizardn durante el tiempo de ejecucion de fa obra y al t&rmino de la
misma deberan ser retiradas por ef edificador.

V. Reparaciones en instalaciones eléctricas, hidraulleas, sanitarfas, que no impliquen ningun fipo de ampliaciones
o modificaciones a fa estructura de la finca.

VI. Impermeabilizaciones, reparaciones integrales de zzoleas sin afectar los elementos estructurales.

VII.  Todos aquellos elementos de mobillario urbano consideramos como ornamentales.

VI, La exencién de la licencia de edificacion no libera a los propietarios de la respansabilidad de ta ejecucian de los

trabajos, ni de la obligaclon de respetar fas normas técnicas de construcclon vigente. Los {rabajos, estardn
sujetos a la supervision de ta autoridad municipal para efectos de su verificacidn y cumplimiento.

Articulo 85. El Ayuntamiento no olorgara Hcenclz de construcclan respecto a los lotes o fracclones de terreno que hayan
resultado de fa fuslén, subdivision o relofificacion de predios que no cumplan con las dimenslones minimas:
i, Para fraccionamientes requerira que Ios loles cuente con un frente minime de 6.00 m y una superficie minima
de 96.00 m2,
Il. Para fracciones remanente de los terrencs afectados por obras publicas se sujetara a lo que disponga la
Direccion; y
ill. Tratdndose dz predios ya existentes con superficies menores de 88.00 m2 y 6.00 m de frente, se sujetaran a lo
dispuasto por los planes y programas de desarrallo urbano vigenies.

Artleulo B6. Requieren de licencia de construccion espesifica las obras o (nstalaciones que a continuacidn se Indicary;
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l. Las excavaciones o cores de cualquier Indole cuya profundidad sea mayor de setenta centimsetros. En este
caso la llcencla tendra una vigencia maxima de cuarenta y cinca dias naturales contados a partir de a fecha de
si expedicidn. Este requisito no sera exigido cuando la excavacion constiiuya una etapa de la adificaclan
aulorizada por la licencia de construcclén respaectiva o se trate de pozos con lineas de exploraclon para
astudios de mecdnica de suelos, o para obras de jardineria; : ’

1. Los taplales que Invadan la acera en una medida superior a cincuenta centimetros. La ocupacidn con taplales
an la medida menor, quedard autorizada por ia licencla de construccian;

fll. La Instatacién, modificacion o reparacion de ascensares para personas, mantacargas, escaleras mecanicas o

cualquler otro mecanismo de transporte electromecanico. Quedan excluidas de este requisito ias reparaciongs
que no alteren jas especificaciones de la instalacian y manejo de sistemas de seguridad.
Con la solicitud de la licencia se acompafiara la responsiva profesional de un. Ingenlero Mecénico o Mecanico
Eiectricista reglstrado como Corresponsabie, con los datos refarante a la ubicacién del edificio y el tipo de
servicios a que se destinara, asi como dos juegos completos de planas especificaciones proporcionados por
la empresa que fabrique el aparalo y una memaria en la que se detallen los célcutos que hayan sido
corregidos.

Articulo 87, E iemmpa de vigencia de las licencias de construccion, estard en relacion a la naturateza y magnitud de la
obra por ejecutar. El Ayuntamiento tendra facultad para fijar el piazo de vigencla de cada licentla de conslruccién de
acuerde con las sigulentes bases:
1. Para la construccion de obras con superficle de hasta trescientos metros la vigencla méxima serd de sals
meses;
Il. Para la construccidn de obras con superficie de hasta mil metros cuadradas, fa vigencia méaxima sera de nueve
meses;
1ll. Para la construccian de obras con superficie de hasta tres mil metros cuadrados, fa vigencia maxima sera de de
doce meses; Y :
IV. Para la canstruccién de obras con suparficie de mas de tres mif metros cuadrades, se suetara al programa de
obra, la vigencia maxima sera de disciocho meses;

Para las obras e Instalaciones a que se refieren las fracciones 1 a IV det articulo anterior se anotaréa el plazo de vigencia
en |a licencia de construccion respecliva.

Si terminado el piazo autorizado para la construcelén de una obra ésta no se hublere conciuido, para continuar deberd
obiener prérroga de la licencia y cubrir los derechos que seran de un 10% del costo de 'a licencia de construccin. S
denlro de Ios seis meses siguientes al vencimiento de una licencla no se abtiens la prérroga sefalada, serd necesatlo
obtener nueva licencia para continuar la construcclon, .

Articulo 8B. Una vez cubierto &l monto de tados los derechos que haya generado la autarizacion, se entregaran al
solicitante Ia licencia de construccidn y una copla de los planos registradas.

5i dentro del plazo de trelnta dlas naturales contados a partir de aque! en que se le explde la orden de pago, no 58
pagan los derechos respectivos expedidos por 1a Tesorerla del Ayuntamlento, dicha solicitud sera cancelada.

cAPITULO N
DE LA OCUPACION Y DEL VISTO BUENQ DE SEGURIDAD ¥ OPERACION DE LAS CONSTRUCCIONES

Articulo 89. Los propletarios y los Directares responsables de ubras estan obligados a manifestar por escrito a la
Direcclon fa terminacidn de las obras glecutadas en sus predics, en un plazo no mayar de quince dias hahiles, contados
a partir de la conclusién de las mismas, & fin de que la Direcclon constate gue Ja obra se haya ejecutado sin contraveniv
las disposiciones de este Reglamento.

La Direccion autorizara diferencias en la cbra ejecutada, de las previstas en 1a fracclon. 1l del artlcuto 92 del presente
Reglamento, para lo cusl se deben anexar dos copias de los planos que contengan dichas modificaciones, cumpliendo
con esle Reglamento y sus Normas, suscritas por el propietario o poseedor, y en su Gaso por el Direcior Responsable de
Obra y los Corresponsables, asi camio realizar el pago de los derechos correspondientes por las metras cuadrados de
consiruccién adicional, en su caso. Una copia de los planos sellados por la Direccidn se entregard al propietario.

Salvo lo dispuesto en si parrafo anterior, &n los demaés casos, |a Direccidn otorgard la autorizacion de uso y ocupacidn
cuando la construcclon se haya apegado a fo manifestado o autorizado. . . .

Si del resultado de la visita al inmueble y del cotajo de !a documentacion comespondiente se desprends que la obra no
se ajustd a la manifestacion de construccion registrada o a la licencla de construccln o 4 las modificaciones al proyecto
autorizada, 1a Direccién  ordenard al propistarlo efectuar las modificaciones que fueren necasarias, conforma a este
Reglamento y en tanto éstas no 58 elecuten, la Direccidn no autorizard el uso y acupacion de la obra.
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-Articulo 80. Las obras que requieren Licancia de Uso del suelo con dictamen aprebatorio, ast como las sefialadas en el

'.artlulo siguiente, deberan acompafiar a la manifestacién de terminacion de obra el visto bueno de seguridad y
,operacién, en la que se haga constar que fa edificacion reline las condiciones de seguridad para su operacién que
sefala este Repfamento. .

El propietario o poseedor de una instalacidn o edificacidn recién construida, relativas a las edificaciones de rlesgo alig,
asl como de aguéllas donde se realicen aclividades de algin giro Industrial en las que excedan la ocupacidn de 40 m2,
debe presentar junto con el aviso de terminacidn de obra ante Ia Direccian, el Visto Bueno de Seguridad y Operaclén con
1a responsiva de un Director Responsable de Obra y del o los Corresponsables, en su caso.

El Visto Buena de Seguridad y Operacion, debe contener:

[. El nombre, denominacion o razon soclal del o los Interesados y en el caso del representante legal, acompariar
los documentos con los que se acredite su personalidad;

Il.  El domicilio para olr v recibir notificaciones;

Ill. La ubicacion det inmueble de que se trate;

IV. Elnombre y namero de registro del Director Responsable de Obra y en su caso, del Corresponsable,

V. La declaracidn bajo protesta de decir verdad del Director Responsable de Obra de que la edificacién e
instalaciones comespondientes refnen las condiciones de seguridad previstas por este Reglamento para su
operacldn y funcionamiento;

VI. En el caso de giros industriales, debe acompafiarse de la responsiva de un Correspensable en Instalaciones;

VIl. En su caso, los resultados de las pruebas a las gue se refieren los articulos 185 y 186 de este Reglamento;

VIIl. La declaraciin del propietaric y del Director Responsable de Obra de que en la construccidn que se trate se
cuenta con los equipos y sistemas de seguridad para situaciones de emergencia, cumpliendo con las Normas y
las Normas Oflclales Mexicanas correspondientes;

IX. Visto Bueno de Seguridad y Operaclon debe incluir la Constancia de Seguridad Estructural, en su caso;

X. La renovacién del Visto Bueno de Seguridad y Operacién se realizara cada tres afios, para lo cual se debera
presentar la responsiva del Director Responsable de Cbra y, en su ¢aso la del Corresponsable;

Xl. Cuando se realicen cambios en las edificaciones o instalaclones a que se refiere este articulo, antes de que se
cumpla el plazo sefialado en el pamafo anlerior, debe renovarse el Visto Bueno de Seguridad y Operacion
dentro de los 60 dias habiles siguientes al cambio realizado.

Articulo 91. Requleren del visto bueno de seguridad v operaclon todas las tipologias de edificacion e instalaciones que
a continuacion se mencionan:

|. Habitaciones plurifamiliar verlicat {densidades HOS5, M1, H2 y H3}
il. Holeles y moteles;

Jll. Restauranies sin venta de bebidas alcohdlicas, mercados, supermercados y tiendas de autoserviclo de fodo
tipo;

IV, Locales comerciales de todo tipo, agencias de vehlculos, venta y renta de maguinarias;

V. Estacionamientos publicos;

V1. Cenlros de diversian, como son: boliches, billares, pistas de patinaje, juegos de mesa, auditorios, cines, teatros,
salas de concierto, salas de conderenclas, cinetecas, centros de convenciones, salones de baile, de fiestas o
similares, salones para fiestas infantiles, juegos Infantiles, cabarets, discolecas, pefas, bares, restauranies bar,
video bares y cine bares;

VIl. Lugares de almacenamiento y abasio, tales como: Centrales de abasto, deposites de gas llguido wio
combustibles explosivos, gasolineras, ventas da gas automomz de carburacian, granos sernillas y forrajes, y
rastros;

Vill. Tiendas departamentales de todo tipo, centros comerciales y tiendas institucionales:

IX. Lugares de recreacion, como son: zooldgicos, acuarios planetarios, observatorios, clubes sociales, salones para
banquetes y de fiestas;

X. Oficinas en general, tales como: edificios de despachos privados, oficinas publicas y oficinas corporativas;

XI. Edificios de salud, como son: unidades de urgencias, hospitales generales, clinicas hospitales, hospitales de
especialidades, centros de salud, clinicas en general y sanatorios;

XIl. Instalaciones de asistencla publica, tales coma: centros de Integracion juvenll y famiilar, orfanatorios, asilos,
casas cuna y agencias funerarias;

Xill. Lugares para culto religioso, seminarios y conventos;

XIV. Bibliotecas, hemerolecas, centros culturales, casas de la cultura, galerias de arte, museons y ceniros de
exposiciones;

XV. Instalaciones deportivas y recreativas, como son: arenas, plazas de foros, llenzos charros, hipadiomos,
estadios, albercas, gimnasios, clubes deportivos publicos y privados, asi como aquellas gue sean objeto de
axplotacidn comercial como canchas de tenis, frantenis, squash, karats, gimnasia ritmica; .
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XVi. Escuelas piblicas o privadas y cualguier olra edificacién destinadas a |a ensefianzs, tales como; guardarlas y
jardines de nifios, escuelas primarias, escuelas para atipicos, secundarias, secundarias técnicas, preparalorias,
centros de capacitacion CCH, CONALEP, universidades @ instiluciones de educacin superior, centros y
laboratarios de Investigacion cientlfica;

XVl Agencias de correos, lelégrafos y {eléfonos, centrales de carreos y lelégrafos, centrales telefénicas con y sin
serviclo al plblico, estagiones de radio y television con y sin auditorlo, terminales de autohuses foréneas y
urbanos, estaclones de ferrocarrll, carga y pasajeros, aeropuertos clviles y milltares, y helipuartos;

XViIl. Estaciones de bomberos, de policia y comandancias, centros de readaptacion social y reformatorios, y cantrales

) de ambulancias;
XIX. Oficinas de gobierno, tribunales y juzgados; :
XX. Instalaciones y edificios de Infraestructura, tales como: antenas y torres de mas de veinle meiros de altura,

estaclones y subestaciones eléctricas, tanques de depasilo na combustible, platas de tratamiento de basura,
fertilzantes organicos v rellenos sanitarios, plantas de fratamilento de aguas residuaies y plantas
potabllizadoras;

X¥|. Ferias con aparatos mecanicas, circos, carpas y cualesquier olro can usos semejantes. En eslos casos la
senovacion sa hara ademas, cada vez que camble su ubicacion;

XXIl. Ascensores para personas, montacargas, escaleras mecanicas o cualquier olio mecanismo de transporte
electraomecanico, ¥,

XXNl. Tadas las industrias de bajo y alto impacto.

Articulo 92, Recibida la manifestacién de terminacién de obra, en un plazo no mayor de quince dias habiles 1a Direccion
ardenara una inspeccidn para verificar el cumplimiento de los requisitos de la licencia respectiva y en el permiso sanitario
y si la construccién se ajustd a los planes arguiteclanicos y demas documentos que hayan servido de base para el
otorgamiento de la licencia.  Asimismo para las sdificaciones e instalacicnes a las gue se refiere el articulo anterior,
verilicara fos requisitos de seguridad y operacion, pracediendo conferme a las siguientes disposiciones:

. Verificando el cumplimiento de los requisitos astablecidos en la licencia y el permisu sanitario mencionado, se
otorgara la autorizacion de uso vy scupacion, desde ese momento el propietario es el responsable del uso,
acupacitn y mantenimiento del inmugabie a fin de satlsfacer sus condicianes de seguridad e higlene;

Il. El Ayuntamiento a lravés de la Direccion, permitira diferencias en la obra sjecutada con respecio al prayecto
aprobado, slempre que no se afecten las condiciones de seguridad, estabilidad, usos y destinas, servicio y
salubridad, se respeten las restricciones indicadas en el alineamiento, las caracteristicas autorizadas en (3
licencia respectiva, el nimero de niveles especificados v las tolerancias que fija este Reglamente;

. La Direccion, al autorizar la ocupacion de una construcclén nueva y al registrar ef visto bueno y la Censtancia
de Seguridad Estructural de edificaciones ya construidas, expedird y colocara en lugar visible del inmueble, la
placa de coniral de uso y ceupactan del inmueble, que seréd cbligatoria para las edificaciones referidas en el
articulo 81;

V. La placa de control de uso u acupacion del inmusble contendra las sigulentes determinaclones: Fara los
inmuebles destinados a vivienda, su ubicacién sefialando calles y nitmera, colonia, y fecha de licencia de
construccidn y los usos autorizados, asi coma la siguiente leyenda;

V. FEi propietaric de este Inmueble esta obligado a conservarle en buenas condiciones de seguridad e higiene,
cualquier modificacion al uso aulorizado representa una violacion al Reglamento de Construcclones para el
Municipio de Cullacén, y puede poner en peligro la estabilidad de la edificacion v la vida de sus usuarios”;

Vi, El incumplimiento a las dispositiones establecidas para esta licencia deberén reporarse &t Ayuntamiento; ¥,

VIl. Los derachos que se causen por la expedicion, colocacion, asl como por la reposicién de la placa, se
determinaran de acuardo con lo previsto por la Ley de Hacienda Municipal.

Articulo 93. Para el establecimiento y funcionamiento de giros industriales en todas sus modatidades, se requerlird la
aulorizacién de operacién, previa inspeccion que practique la Bireceion. Dicha autorizacion se otorgara solamente si la
adificacion retne las caracteristicas de ublcacién, de construcclén y de operacicn que para esa clase de
establecimientos o instalaciones exigen este reglamenio y los planes y programas de desarrollo urbana. La auterizacion
tendra una vigencia de tres afios y sera revalidada por periodos iguales de tiempo, previa verificacian siempre y cuando
ia edificacin satisface los requisitos exigidos en relacién con el giro, equipo, maquinaria o instalaclones existentes en él.

Articulo 94, Sl el resultado de ls Inspeccion a que se refiere el articulo 92 y del cotejo de la docurnentacidn
correspondiente apareciera que |a obra no s gjustd a Ia licencia o fas modificaciones del proyecto autorizado excedleron
Jos limites a que se refiere el mismo artlculo, fa Direcclén ordenara al propletario efectuar las modificaciones necesarlas,
en tanto estas no se ejecuten a satisfaccién de la Bireccién, no autorizara sl uso y ocupaclén de la obra.

Articulo 95. Cualquier cambio de uso de suslo en predlos o edificaclones existentes, 'raqueriré una nueva licencla de

uso del suelo yfo canstruccién, .
Solo se podran aulorizar los camblos de uso de suelo sl se efeciian las modificaciones necesarias para cumplir con los
requisitos gue establecen el presente reglamento y los planes y programas de desarralip urbana,
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TITULO QUINTO
PROYECTO ARQUITECTONICO

CAPITULO)
REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

Articulo 96. Para garantizar las condiclones de habitabilidad, accesibilidad, funcionamients, higiene, acendicionamiento
amhiental, eficlencia energética, comunicacion, seguridad en ermergencias, seguridad estructural, integracion al contexto
e imagen urbana de las edificaclones en el Municiplo de Culiacin, los proyecios arquitectonicos correspondiente
deberan cumplir con los requisitos establecidos en este THulo para cada tipe de edificaciones y las demas disposiciones
tegales aplicables.

Los locales de las edificaciones segin su tipolegla, deberan tener coma minimo las dimensiones y caracteristicas que se
esiablfecen en la sigulente tabla:

DE LAS DIMENSIONES DE LOS ESPACIOS ARQUITECTONICOS

DIMENSIONES LIBRES MINIMA OBSER
TIPOLOGIA LOCAL AREA O INDICE LADO ALTURA VACIO
' (M) (M) (M) NES
I HABITACION locales habilables 7.00 2.40 2.30
recamara Unica o principal
recamaras adicionales 8.00 2.40 2,30
y alcobas
estancias 7.30 2.60 2.30
comedores 6,30 240 2.30
estancia-comedor 13.60 2.60 2,30
integrados
local
complernentario
cocina 3.00 1.50 2.30
cocineta integrada a 2,00 2.30 (a)
eslancia comedar
cuarlo de lavado 1.68 1.40 2.10
cuartos de aseoq, 4.50 1.20 2,10 {a}
despensa y similares,
baiios y sanitarias
patios de servicio 3.24 1.20 270
IL.-SERVICIOS
11.1.- OFICINAS
suma de areas y locales 5.00 m% 2.30 {c)
de trabajo hasta persana
100 m*
de mas de 100 hasta 6.00 m*/
1000 m? persona
de mas de 1000 hasta 7.00m"/ 2.30
10000 m? persana
mas de 10000 i~ 8.00 m*/ 2.30
persona
i1.2.- COMERCIO
: areas de venia, ' 2,30
hasta 120 m*
de mas de 120 m° : 2.50
hasta 10000 m®
. mayores de 1000 m° ' 3.00
bafios pliblicos zona de 1.3 m" por usuarlo 270
bafips de vapor
gasolineras 4.20
IL3.- SALUD
Hospitales cuarios de camas ©7.30 2.70 2.40
individuales comunes
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Clinicas y consultorios 7.30 210 2.30
centros de
{ salud
Asistencia social dormitorios para mas 10.00 m* par 2.90 2.30
de 4 personas en persona
arfanatorios, asilos ¥
centros de integracion
Ii.4.- EDUCACION Y CULTURA

Educacion elementat, media y superlor :

Aulas 0.9 m" por persana 2.70
Superficie tatal del 2.50 m*® por
predio parsonas
Areas de 0.6 m" por alumna
esparcimianto en
jardines

de nifios

Primarias 1,25 m® por
y secundarias alumne
Instalaciones para 100 m* par 3.00 {n
exhibiciones parsona
{exposiciones
femperales)
Centros de 225 m" por lector 2.50
informacion :

(Salas de
lectura)
Acervos 250 libros / m” 2.50
I1.5.- INSTALACIONES RELIGIOSAS
Salas de culto 0.5 m" / persona 2.50 {i.g)
Hasla 250 2.50
concurrentes
Mas de 250 0.7 m* / persona 3.50
concurrenies

iL.6.- RECREACION
Alimentos v bebidas

eas de comensales 1.00 m* / por 2.30 {e)
) comensal

Areas de cocina y 0.50 m®  por 2.30

serviclos comensal

Entretenimiento

Salas de espectaculos 0.5 m" / persona 0.45 / asiento 3.00 {g,h)

Hasta 250

concumentes

Mas de 250 0.7 m* / por persona 0.45 / asiento 3.00 {g,h}

concurrentes

Vestlbulos

Hasta 250 0.25 m* / por aslento 3.00 2.50

conclrrentes

Mas de 250 0.30 m* / por asiento 5.00 3.00

concurrenies

Casela de proyeccian 500m" - 2.40

Taquilla 1.00m’ 210

Recreacion social

Sala da reunion ] 1.00 m* / persana | [ 250 1

Deportes y recreacion -

Gradarias | [ O4bjasienta |  3.00 |

11.7.- ALOJAMIENTO

Cuarios da hoteles, 7.00 2.40 2,30

" | moteles,

casas de huéspedes y
alhergques
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11.8.- COMUNICACION ¥ TRANSPORTES
Transpories terrastras
Terminales y
estaciones

Andén de pasajeros 2.00 m"/ andén 2.00
Sala de espera 3.00 3.00
Estacionamiento
Caseta de control 1.00 0.80 2.10
I1.- INDUSTRIA

V.- ESPACIOS ABIERTOS

OBSERVACIONES:

a} Lladimensidn de fado se refiere a la Iongitud de la cocineta.

b) Incluye privados, salas de reunion, dreas de apoye y circulares mternas enlre |as areas amuehladas
para irabajo de ol‘“clnas

¢} El indice en m® permitira dimensionar el espacio minimo necesario, considerando indistintamente
personas en camas o literas.

d) Elindice considera comensales en mesas. Seran aceptables Indices menores en caso de comensales
en barras o de pie cuando el proyecto Identifigue y numere los lugares respectivos.

e) Elindice de m?/ persona incluye &reas de concurrentes sentados, espacios de culto tales como altares
y circulaciones dentro de las salas de culto.

f) Determinar la capacidad del templo o centro de enlrelemmlenlo aplicanda el Indice de m® / persong, la
altura promedio se delerminara aplicando el indice de m® / persona, sin perjuicio de abservar la altura
minima aceplable

g) Elindice de m* / persona incluye areas de escena o representacian, areas de espactadores sentados y
circulaciones dentro de las salas.

f)  El indice se refiere a la concentracidn méxima simultanea de visitantes y personal previsto e incluye
areas de exposicidn y circulaciones.

[y Las taquillas se colocaran ajustandose al Indice de una per cada 1500 personas o fracclén, sin quedar
directamente a la calle y sin obstruir Iz circulacian de los accesos,

Articulo 97. Los elementos arquitectdnicos de una fachada, como pilastras sardineles y enmarcamientos de puertas y
ventanas situados a una allura menor de 2,50 m. sobre el nivel de banqueta, podran sabresalir del alineamienta hasta 10
cms. Estas mismos elementos situades a una altura mayer de 2.80 m podran sobresalir hasta 20 cms.

Las marquesinas podran sobresalir 2/3 del ancho de la banqueta pero sin exceder de 2.00 m. y no deberan usarse comao
balcones, y deberén respetar los lineamientos de la Comision Federal de Eleclricidad.

Articule 98. Queda prohibida la consfruccldn de voladizos y balcones fuera del alineamiento; entendiéndose por
voladizo la parte accesoria de una- construccion que sobrasale del alineamiento con el fin de aumenter al superficie
habitable. .

Articulo 99. Los aparatos de aire acondicionade podran sobresalir de la fachada y deberan estar en su parte baja a una
aliura minima de 2.20 m. sobre et nivel de bangueta evitando siempre derramar el agua de su condensacion sobre la
misma.

Articulo 100. NingOn edificio podra tener una altura mayor a 1 Y2 veces el ancha de la vialidad, en caso de ubicarse en
asquina se tomard en cuenta |z de mayor anchura. Para los predios que tengan frente a plazas o jardines, el
alineamiento opuesto para los fines de este articulo se localizara a cince metros de distancia hacla dentro del
alineamlento de la acera opuesta.

£l Ayuntamlento podra fijar otras limitaciones a la altura de los edlificios en determinadas zonas, de cada ciudad del
Municipic, de conformidad a los planes y programas de desarrolto urbana.

Artfeulo 101. La superfiele construida en los predlos serd fa que se determing, de acuerdo con jas Intensidades de Uso
del Suelo y densidades maximas establecidas en los Planes y Programas de Desarmrollo Urbano,

Para los efectos de este articulo, las dreas de estacionamiento no contaran como superficie construida, exceplo los
demas de una planta.

Articulo 102. Sin peJuIc]u de las superficies maximas permitidas a Ias que se reflere el artleulo anterior, los predios con
area mencr a 500 m" deberan dsjar sln construlr, como minimo el 20 % de [a superficle. Los predios con area mayoer a
500 m* los slguientes porcentajes: .
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SUPERFICIE DEL PREDRIO AREA LIBRE (%) '

De 500 hasta 2000 m2 17.50
De 2000 hasta 3500 m2 15.00
De 3500 hasta 5500 m2 12.50
De més de 5500 m2 10.00

Para efectos de las disposiciones de este reglamento, se considera un promedio de 5.0 habitantes por familia y por
vivienda unifamiliar.

Articulo 103, Las edificaciones debern cantar con los-espacics destinados al estaclonamiente de vehiculos, de acuerdo

a su tipologia y a su ublcacién, conforme a lo slguiente:

Numero Minimo de Cajones de Estacionamiento
] NORMA
GENERO | SUBGENERO TIPOLOGIA un cajén por REQUERIMIENTOS
cada
1.Habitacion | 1.1.Unifamdlar | 1.1.1. | Habitaclonal Densidad minima Mas de 250 m2 de
HOS5 3 por vivienda | construccion
1.1.2. | Habitacional Densidad Baja H1 De 120 a 250 m2 de
2 por vivienda | construccln
1.1.3. | Habitacional Densidad Media H2 De 60 a 120 mZ de
1 por vivienda_| construcgion
1.1.4. | Habitacional Densidad Alta H3 Hasta 60 m2 de
1 por vivienda | construccion
12 Pisfamix | 1.2.1. | Plurifamiliar Densidad minima Mas de 250 m2 de
herizontal HOS 3 por vivienda | construceidn
1.2.2. | Plurifamiliar Densidad Baja H1 De 120 & 250 m2 de
2 por vivienda | construccian
1.2.3. | Plurifamiliar Densidad Media H2 De 60 a 120 m2 de
1 por vivienda_ | construccicn
1.2.4. | Plurifamitiar Densidad Alta H3 Hasta 60 m2 de
1 por vivienda | construcclén
1.3. Putarier | 1.3.1. | Plurifamiliar Densidad Minima Mas de 250 m2 de
vertical HO3 3 por vivienda | construcciin
1.3.2, | Plurifamiliar Densidad Baja H1 De 120 a 250 m2 de
2 par vivienda | construccién
1.3.3. | Plurifamiliar Densidad Media H2 De 60 & 120 m2 de
1 por vivienda_| construccian
1.3.4. | Plurifamillar Densidad Alta H3 Hasta 60 m2 de
1 por vivienda | construceién
2.Alojamiento | 2.1.Resingida §2.1.1. Albergues, Casas de Huéspedes | 50 m2 de
temporal ¥ MESONES. Construccion
2.2. Mixio 2.2.1. | Hoteles, Moteles, 50 m2 de Deben tener zonas de
Construccidn ascensa y dascenso de
transparte publico de
pasajercs.
3. Comercios | 3.1.Comercio | 3.1.1 | Abarrotes, miscetaneas y Cocinas |40 m2 de ‘
y Serviclos Baslco Econamicas : Construccidn
3.1.2. | Carnicerlas, Fruterias, 40 m2 de
Panaderias y Torillerlas Construcclén
3.1.3, | Cafeterias y Restaurantes sin 15 m2 de.
vanta de bebidas alcohdlicas Construccian
3.1.4. | Cenadurias, Dulcerias, Neverias |16 m2 de
y Loncherias. Construccidn
3.14.5. | Farmacias, botlcas y draguerias [ 30 m2 de
\ Construcelon
3.1.6. | Ferreterlas, vidrierias, 50 m2 de
eleciricidad, pinturas y plomeria, Construccidn
3.1.7. | Papelerias, Expendlo de revistas |40 md de
vy periddicos. Construccion -
3.1.8. | Mercados 40 m2 de Deban tener zonas de
Construceltn maniobra de carga y
‘ fescarga.
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3.1.8. | Supermercado y Tlendas de 30 m2 de Deben tener zonas de
autoservicio de hasta 5,000 m? Construccion maniobra de carga y
descarga.
3.1.10 | Supermercado ¥ Tiendas de D m2de Deben tener zenas de
. autoservicio de 5,000 a 10,000 m? ; Censtruccion maniobra de carga y
descarga.
3.1.11 ; Supermercado y Tiendas de 0 m2de Deben tener zonas de
autoservicio de mas de 10,000 m* ; Consirueccion maniobra de carga y
descarga.
3.2. Serviclos | 3.2.1. | Sucursales Bancarias y Casas de | 15 m2 de
Basicas Camblo Construccion
3.2.2. |.Lavanderlas, Tintorerias y 30 m2de
Sastrerias. Consiruccion
3.2.3. | Peluquerias y Salones de Beileza | 30 m2 de
Construcclon
3.2.4, | Carpinterlas, Taplcerlas y 30 m2de
Reparacion de muebles Construccldn
3.2.5. | Reparaclones domésticas y de 30 m2 de
articulos del hogar. Construcelon
3.2.6. | Servicios de Limpieza y 30 m2de
Mantenimientg. Construccion
3.3 3.3.1. | Locales Comerciales de hasta 40 m2 de
Comercios 500 m? Canstruccion
3.3.2. | Locales Comerciales de mas de 40 m2 de
500 m? Construcsion
3.3.3. | Agencia de Vehiculos, Venta y 30 m2 de Deben tener zonas de
Renta de maquinaria Construccion maniobra de carga y
descarga,
3.3.4. | Venta de refacclones, Llantas y 30 m2de Dieben tener zonas de
accesories de vehlculos sin Taller | Construccién maniobra de carga y
descarna.
3.3.5. | Deshuesadero y Beposito de 100 m2 de Deben tener espacios para
Vehiculos, Terreno visitanies en sus
instalaclones.
3.3.6. | Talleres Mecanicos, Laminado 30 m2 de No se consldera drea de
Vehicular, Autobafas Construccion raparacién como espacio
de estacionamiento, debe
tenar espacio para espera
y recepcldn de vehiculos
dentro de sus
instalaciones.
3.3.7. | Llanteras y Serviclos de 30 m2 de Mo se considera area de
Lubricacion Vehlcular Construccion reparacion como espacio
de estaclonamianto, debe
tener espaclo para espara
y recepclon de vehiculos
dentro de sus
instalacicnes,
3.3.8. | Materiales de Construccién y 100 m2 de Deben tener zonas de
Madererias Terrano manicbra de carga y
descarga.
3.4, Serviclos | 3.4.1. { Agenclas de Viges. 30 m2 de
Espedaizados Canstruccion
3.4.2. | Estacionamientos Pdblicas y Deben tener zonas de
Sitios de Taxis. maniobra de carga y
descarga..
3.4.3. | Imprentas. N m2zde
Construccidn
3.4.4, | Laboratorios Medicos y Dantales |30 m2 de
Constrizccion !
3.4.5. | Renta de vehiculos.. 30 m2 de Daben tener espaclos para
Construccldn visltantes en sus
o instataclones.
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3.4.5. | Alquiler de Arliculos en General, | 100 m2 de Deben tener Zonas de
Mudanzas, Paqueterlas y Envios. | Construccian maniobra de carga y
: descarga,
3.5.Contros de | 3.5.1. | Bolche, Billar, Patinale'y Juegos |20 m2 da
Diversion de Mesa. consiruccién
3.5.2. | Audilorios, Cines, Teatros, Salas (7.5 m2de
de Conglerio y Cinetecas constrcclon
3.5.3. | Centros de Convenciones, 20 m2 de Deben tener zonas de
eventos y similares. construccidn maniobra de carga ¥
- descarga, ascenso y
descenso de pasajeros.
354, |Teatros al Alre Libre, Ferias, ¥ 20 m2 de
Circos Temporales. canstruccidn
3.5.5. | Salones para Flestas Infantilesy 7.5 m2 de
Juegos Infantiles. Construceion
3.5.6. | Salones de balle, Centros 7.5 m2 de Deben tenar zanas de
Nocturnos, Cabarets, Discotecas, | consiruccion manlobra de carga y
Bares, Restaurante bar y descarga, ascenso y
simitares. descanso de pagajeros.
3.5.7. | Video bares, Cine bares, 20 m2 de Deben tener zonas de
Licorerlas y Depdsitos de construccion manicbra de carga y
Cerveza y Tabaguerias descarga.
3.6. 3.6.1. [Centralde abastos, bodega de 90 m2 de Deben tener zonas de
Almacenamien praductos perecederos construccion manicbra de carga'y
lo y Abasto descarga.
3.6.2. | Badega de productas no 90 m2 de Deben tener zonas de
perecederos. construccion manlobra da carga y
descarga,
3.6.3. | Deposito de gas Hquido, 90 m2 de Deben tener zonas de
combustibles explosivos construccion maniobra de carga y
descarga.
3.6.4. | Producios quimicos y Desechos | 90 m2 de Deben tener zonas de
industriales. construccion maniobra de carga y
descarga.
3.6.5. | Gasolineras 90 m2 de Deben tener zonas de
construccion manicbra de carga y
descarga. .
3.5.6. | Venta de Gas Automotriz de 90 m2 de Deben tener zonas de
carburacian construccion maniobra de carga y
descarga.
3.6.7. | Granos, Semillas y Forrajes 90 m2 de Deben tener zonas de
construcclén maniobra de carga y
descarga.
3.6.8. | Rastros y Frigarificos. 90 m2 de Deben tener zonas de
construccion maniobra de carga y
descarga,
3.7. Centros 3.7.1 | Tiendas Departamentales de 30 m2 de Deban tener zonas de
Comerclales hasta 5,000 m? Construccion manicbra de carga ¥
descarga, ascenso y
dascenso de pasajeros.
3.7.2. | Tiendas Departamentales de mas |30 m2 de Daben tener zonas de
de 5,000 m? Construccidn manlobra da carga ¥
. descarga, ascense y
descenso de pasaleros.
3.7.3 | Centro comercial y Tiendas 30 m2de Deben tener zonas de
Institucionales Constfruccion maniobra de carga y
. dascarga, ascenso y
descenso de pasajeros.
3.7.4 | Comercio Temporal . 40 m2 de e . .
Construccidn
3.8, 3.81 | Zooldgicos, acuarios, planetarios |30 m2 de
Recreacién y observatorios. . Construcclén
' 3.8.2. | Clubes de golf y clubes 500 m2 de
campestres sin viviendas. Terreno
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3.8.3. |Clubes de golf y clubes 500 m2 de La vivienda se cuenia
campesires con viviendas. Terreno carmo vivienda unifamiliar.
3.84 | Clubes sociales, Salones para 7.5m2de Deben tener zonas de
Banguetes y de Fiestas. construccian maniobra de carga y
descarga.
4. Oficlnas 4.1 Oficinas 4.1.1. | Oficinas privadas individuales 30 m2 de
Administratiy | individuales Construccion
as 4.2, Oficinas | 4.2.1. | Edificlos de despachos privados, |30 m2da
an General Oficinas Publicas y Oficinas Construccién
Corporativas
5. Industria 5.1.Bajo 5.1.1. | Todas las del grupo genérico 100 m2 de Deben tener zonas de
Impaclo Construccidn manicbra de carga y
descarga.
5.2. Alta 5.2.1. | Tedas las del grupo genérico 200 m2 de Deben tener zonas de
Impacto Construccion maniabra de carga y
descarga.
B. Espaclos | 6.1.Espacios [ 6.1.1. | Plazas, Explanadas, Jardines y 10¢ m2 de
Abiertos Ablertos Areas verdes. Terreno
. 6.1.2. | Jardines Botanicos y Parques 500 m2 de
Urbanos. Terreno
7. - 17.1. Salud 7.1.1. [ Unidad de urgencias, Hospital 25 m2 de Deben tener zonas de
Equipamient General y Clinlca Hospital. Construccion maniobra de carga ¥
descarga, ascenso y
descenso de pasajeros.
7.1.2. i Hospital de especialldades 25 m2 de Deben tener zonas de
Construccién maniobra de carga y
descarga, ascenso y
descenso de pasajeros.
7.1.3. | Centros de salud, Clinicas en 25 m2 de
general y Sanatorios Construccian
7.1.4. | Consuliorios medicos y dentales, {30 m2 de
laberatarios de analisis clinicos y | Construccidn
radiografias. .
7.2. Asistencia | 7.2.1. | Centro de integracian juvenil y 50 m2 de
Publica famitiar, Orfanatorios, Asilos y Canstruccidn
Casas cuna.
7.2.2. | Panteanes y Cementerics 500 m2 de
Terreno
7.2.3. | Crematorios 16 m2 de
Construccion
7.2.4. | Agencias funerarias. 10 m2 de
Caonstruccldn
7.3, Asistencia | 7.3.1. | Salones de corte, Clinicas 50m2de
Animal veterinarias y Tiendas de Construccitn
animales.
7.3.2. | Centros antirrabicos y Hospitales {50 m2 de
veterinarios. Construccién
7.4, Culto 7.4.1. | Lugares para culto religinso 30 m2 de
Construccidn
7.4.2, | Seminarios y Conventos. 60 m2 de
. Caonstruccidn
7.5, Cultura 7.5.1. | Bibliolecas y Hemerotecas 40 m2 de
Caonstruccidn
7.5.2. | Archivos y Centros procesadores |40 m2 de
de informacion Caonstruccién
7.5.3. | Centros cullurales y Casasde la |40 m2 de
Cultura Caonstruccién
7.5.4. | Galerlas de arte, Museos y 40 m2 de
Cenlros de exposiclones Construcclan
7.6, Deporta y | 7.6.1. | Parques para remoldques y 40 m2 de
Recreacién campismo, cabafias. Construccion
' 7.6.2. | Arenas, Plazas de Toros y -110 m2 de
Lienzos charros

Construccion
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1.3 Salud

Hospitales, clinicas y centros acceso principal (a2 } 1.20

de salud
cuartos para enfermas 0.80

Astslencia social dormitorios en asitos, orfanatorios 0.80
y centros de integracion
locales complementarios 0.75

1.4 Educacidn y cultura

Educacion elemental media y acceso principal (@) 1.20

Superior
aulas 0.90

Templos acceso principal 1.20

11.5 Recreacion

Entretenimienio acceso principal {8 ) 1.20
cuartos de hoteles, moteles y 0.80
casas de huéspedas.

11.5 Alojamiento accesa principal (& } 1.20
cuartos de hoteles, moteies y 0.90
casas de huespedes

11.7 Seguridad acceso principal 1.20

iL.8 Servicios funerarios acceso principal 1.20

a) Para el calculo del ancho minim
la construccion con mas ocupantes, sin perjuicio de que se cumpla co

b} En este caso las puertas a via publica deberan tener una anchura fota
anchuras reglamentarias de las puertas entre vestibulo y sala.

Artlculo 118. Las circulaciones horizontales como corr
en este articulo y con una anchura adicional no menor
valores minimos de la siguiente tabla:

SUSBSECGIONII

o del acceso principal padra considerar
n

GORREDORES, PASILLOS Y TUNELES

edores, pasillos y tin
de 0.60 m por cada 100 usuarios 0 fra

DE LOS CORREDORES, PASILLOS Y TUNELES

se solamente |a poblacién del piso o nivel de
los vatores minimas indicados en la tabla.
| de, por lo menos, 1.25 veces fa suma de las

eles deberan cumplic con la altura indicada
ccion, ni 8] menor de los

TIPO DE EDIFICACICN CIRCULACION HORIZONTAL DIMENSIONES MINIMAS
ANCHO ALTURA
{metros) (metras)
| Habitaclon pasillos interiores de vivienda 0.75 2.10
comedores comunes a dos 0 mas 0.90 2.10
Viviendas
) Serviclos
1.1 Qficinas pasillos en areas de lrabajo 0.90 2,30
11.2 Comercio hasta 120 m2 Pasillos 0.80 2.30
De mas de 120 m2 Pasillos 1.20 2.30
I[.3 Salud pasillas en cuartes, salas 1.80 230
y urgencias, operaclonas y
) consultorios o
1.4 Educaclén y culiura corredores comunes a dos o mas aulas 1.20 2.30
“Templos pasillos Iaterales 0.90 2.50
pasillos centrales 1.20 2.50

11.5 Recreacion







