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ESTRATEGIA URBANA

AREA DE ESTUDIO: B64.71 ha.

COMMEACIH VAL EOWILA
£R04D OF TMEAE
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ASPECTOS AMBIENTALES .
S,
o >
RV, N .
« EN LA ZONA INDUSTRIAL SE ASIENTAN B EMPRESAS > M(
CONSIDERADAS CDMO_ DE ALTD RIESGO AMEBIENTAL .

[AGROINDUSTRIAS, FERTILIZANTES ¥ AGROQUIMICOS)

® LAS ZGNAS URBANAS PRECARIAS COLINDANTES AL RIO
SINALOA, SECONVIERTEN EN ZONAS TIRADERDS DE

BASURA Y ESCOMBRD, AS| COMO, VERTEDERG DE AGUAS
NEGRAS.

CLHAL DIAGEPMAL ERHTE.

s v

@ LA REGIOH GE GUASAVE B VULNERATLE ANTE \
FENGMENGDS CLIMATICOS

& EXISTEN 11 LOCALIDADES EN RIESCO DE
INUNDACION EN LA 2ONA DE INFLUENCIA
DIRECTA, ELEGANDO A AFECTAR A MAS DE
5,000 PERSAINAS. [

LITE DE LA TOMA LFIARA MUTLIL

-

@ ELB5X DE LA SUPERFICIE URBANA ACTUAL 5§ ENCUENTRA
EN RIESGO FUR EFECTOS DE UNA INUNDACIO t{z&

® EL BOX DE LA SUPERFICIE DESTINADA AL DEL
PLAN PARCIAL S ENCUENTRA EN RIESGO PO o
INUNDACION SEVERA. 4
f -/, o
ERACLOGH L

CIHTANBACIN LBEHTAL,
PO ATOCTIFRTS

AT G ar & TEADERCIL & IASTHEE
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AREA DE ESTUDIO: 864.71 ha.
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ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

N
™ FALTA DE PROYECTOS DETONADORES G LA ACTIVIDAD | a)
ECONCMICA QUF PERMITAN AMPLIAR LA DERRAMA & - 7
ECONDMICA A LA POHLACION LOCAL.

& EL56.1% DE LA PDELACION OCUPADA GANA DE
¥ A 5 SALARIOS MINIMOS MENSUALES.

® EL 4.8% DE LA POBLACION OCUPADA GANA
POR ENCIMA DE LDS 10 SALARIOS MINIMOS
MENS|IALES.

© LA POBLACION FLOTANTE NG CUENTA CON VIVIENDA
DIGNA, LA MAYOR FARTE S€ UBICA EN ZONAS FRECARIAS
ERRECULARES DONDE NO SE CUENTA CON LOS SERVICIDS
DE INFRAESTRUCTURA MINIMOS.

LA PEA DE LA CIUDAD IF GUASAVE = 36.8%
GUASAVE APORTD EL 2,1% DE LA PEA AL ESTADO DE SINALOA

LRTE 6 LA Z0MA LFSARA KCTLAL
® PROELEMATICA SCCIOECONOMICA:

= NO SE CUENTA CON INVERSIONES =
IMPORTANTES QUE GENEREN EMPLE!

FERMANENTES.
= LA FALTA DE INVERSION FAVORECE£L PROCESH ™

ESPECULATIVO DE LA PROPIEDAD¥ CE LA
TEMENCIA DE LA TIERRA.

B NO EXISTEN IMPORTANTES PROGRAMAS DE
CONSTRUCLION DE VIVIENDA (EN u\

NIVELES). ey
® FALTA DE DIVERSIFICACIGN ¥ FROMOCION DE LK)
ACTIVIDAD ECONGMICA DENTRO DE LA CIUDAD;
ACTUALMENTE LOS RECURSOS SE FUGAN HACIA CTRAS
REGIONES DEL ESTADD, .

& LA PORLACIGN ACFUAL {20DE) EN LA CIUDAD DE GUASAVE ES DE
58,816 HABITANTES (PROY. CON DATOS INEGI CONTEQ 2005).

@ LA POBLACION ACTUAL (2008} EN LA ZONA DEL PLAN FARCIAL ES DE
- 4,708 MABITANTES, QUE REPRESENTA EL 7% DE LA POBLACION ACTUAL
DE GUASAVE. : -

wecomn @ LA POBLACYON FLOTANTE LLEGA A TRABAJAR A CLASAVE,
7 PROCEDENTE DE DURANGD, OAXACA, JALISCO,
ZACATECAS, PUEDLA, NAYARIT, SONCRA, MICHDACAN ¥
CHIHUAHUA

HTE DEL P PAACIAL

SUFERFICIE DEL
AREA DE ESTURIO
864.713 ha.
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SUPERFICIE DEL
AREA DE £5TUDIO
864,713 ha,

PODLACKIN ACTUAL EN EL 4,798 hab.
AREA DE ESTURIO

DENSIDAD POBLACIONAL.  -5.54 habfha. -

EN £L AREA GE ESTUDIO

POLIGONO DE APLICACION .

E uamoimunbiecu
_”H”“_ ABERS LAARAS ACTURLER
@ PaCTANACUA E
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9 RECOMENDACION DE MEDIDAS DE MITIGACIGN
PARA EVITAR LA CONTAMINACION AMBIENTAL

PORRUIDD: | i e GTRAS MEDIDAS DE MITIGACION AMBIENTAL:
. INCOAPCRAZ T VIAL K LA E LTS [ EALINT
© TR
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TABLA DE USOS DE SUELO
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANOEN LA MARGEN

USQ PERMITIDO

US0 PROHIBIDO

! {ZQUIERDA DEL RiO SINALOAI GUASAUE MODERNO

CLASIFICACION DE USQS bEL SUELO

HABITACION VIVIENDA

Vivienda unifamillar

'H Hab#acianal (Unicamente vivienda unifam.)

HC Habitacional con Comercio exclusivamenie en

planta baja

HM Habitacionat Mixta (vivienda con comercio y

servicics en corredores urbanos)

Vivienda piurifamiliar

COMERCIO

ABASTO Y
ALMACENAMIENTO

Central de Abastos

Marcado

Bodega ce productos perecederns

Bodega de productos no perecederos
y hienes mueblas

Depobsifos y comercializacicn de

| combustible

Gasolineras y verificentros

Estaciones de gas carburante

Rastros y frigarificos

[ Venta de abarrotes, comestibles,

papelerias y mercerias

CB .Centro de Barrio (comercio local ¥ equip. basico)

C Comercio (Centro y Plaza Comerciat)

Venta de comida elaborada ssn
camédor

COMERCIALES |

TIENDAS DE Molino
PRODUCTOS 3 -
BASICOS Y DE Pi-u;'laderias {sﬁln‘ e.xpendlu)
ESPECIALIDADES | Midcetdneas y minisupers
Co ‘Venta de articulos manufaciurados, -
‘fafmacias y boticas. :
VEnta de materiales de construccion,
madererlas y ferreterias. :
AI-.IJ-ET%QE‘?;RSV?CE,EIO / Tienl_:ias de autaservicio
TIENDAS
7 Fl'lendas de departamentos y/o plazas
DEF‘AR'IE\SMENTAL flccmercial&s ;
CENTRDS

i1 Centro comercial

Reperacidn de arliculos dnmésucns
en general

Venta y renta de vehlculns y

Coa maquinaria ’
AGENCIAS Y | Distribucién y venia de vehiculos con
TALLERES DE |servicios complementarios da oficinas
REPARACION privadas, taller de serviclo y ventd de
] refacciones y agpesorios,
o Talleres automolrices, llanteras
f; Taller de reparacion de maguinaria,
; f lavadoras, refrigeradores v biciclelas
TIENDAS GE Barios publices, gimnasios ¥

adiestramiento fisico.

SERVICIOS

E Equipamiento Piblico y Privado

EA Parques, Plazas y Jardines Publicos ~
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Salas de belleza y peluguerias.

Lavanderlas, tintorerlas y sasirerias,

Confeccidn da vestides de navia y
HeCesoios

.| Laboralarios folograficos y

{oiocopiadoras.

* [ Sarviclos de alquiler de artlculos en

general y paguelerla.

' | Mudanzas

SERVICIOS

ADMINISTRAGION

Oficinas, despachos y consultorios
privades (no mayoras a 100m2).

Reprasentaciones oficiales,

[ ernbajadas y oficinas censulares

~ | Bancws v casas de camhblo

HOSPITALES

Hospital de urgencias, de
especialidades, ganeral y canlm

meédico
. -.-| Genlros de szlud, clinicas de
) _CENTROS DE urgencias y clinicas en general
2 SALUD | Laboratorios dentales, da analisis
elinicos y radiograflas !
'.ASESTENCIA Asilos de anclanos, casas de cuna y :
SOCIAL - | olras Ingtituciones de asistentcia :
ASISTENCIA Veterinarias y liendas de animales
CANIMAL i Centres antirrablcos, clfnicas y
s | hospiales velerinarios
Guarderias, jardines de nifios y
Efgﬁgﬁ_gf .| estuelas pars ifios atipicog
0| Escuelas primarias
Acardemias de danza, belleza,

: .| contabilidad, computacidn e jdiomas
R Escuelas secundarias y secundarias -
~EDUCACION técricas f

MEDIA SUPERIOR | Escuelas preparatarias, institulos

EINSTITUCIONES .

técnicos, centros de capacitacion,

CIENTIFICAS . [ CONALEP, vocacionales,
w7 palitéenicos, tecnoldgicos,
‘I universidades, ceniros de estudios de
‘posgrado y escuslas normales
e .| Galerlas de arte, museos, centros de
"EXHIBICIONES - expusicionas tempo:alas y al airg libre
* CENTROS DE .*:
INFORMAGION | Blbotecas

INSTITUGIONES ",

i RELIGIOBAS -
’ .| convenios

Templos y lugares para cullo

Instalaciones religinsas, seminarios y

Cafés o restavrantes sin varfa de

¥ ‘1 hebidas alcoholicas

ALIMENTOS ¥
BEBIDAS

| Venta de vinos y licores.

"~ [Restaurantes con venta de bebidas
|alcghdlicas -

| Fondas

[ Centros noctumas, dlscmecas ¥

"] bittares.

Cantinas, bares, carvecerlas
plilguertas y video bares.

ENTRETENIMIENT
o

‘Auditarios, 1ealros, cines, salas de
concierto v cineteca

Caniros de corvenciones

RECREAGION
SQCIAL

Centros culturales y casa de la cullura

Clubes de golf y pisia de equitacion

Clubes soclales, salones para

banqueles y 5alones para fiestas
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‘[infantiles

DEPORTES Y
RECREACION

“{ Llenzos charros vy clubas campestres

Centros departivos

Estadios, hipadromos, autﬁdromos.

-galgadromos, velddromos, arenas
. | taurinas ¥ tampes de tiro

" i Boliches, plstas de patinaje cubiertas .

Haleles, moteles vy albergues

ALQJAMIENTO

POLICIA

Casetas de vigilancia

Centrales de policia y estaciones de
palicla

BOMEEROS

Estacion de bomberog

RECLUSORIOS

;| Centros de readaptacion social yde .
.| integracion familiar y reformatorio

' EMERGENCIAS

Puestas de sacorro y cenlrales de
ambulancias .-

FUNERARIOS -
ER .| Agencias funerarias y de inhumacién -

Cementerias y crematarios

TRANSPORTES

Tenminales de auloiransperie urbang

y foraneo

Terminales de carga

Estaciones del sislema de lransporte

coleclive

+ TERRESTRES

Estacionamientos plblicos

Enrigrro ¥ manterimienio de

" [ vehiculos

.1 Terminales del sislema de {ransporte
‘{ colectiva .

TRANSPORTES
AEREQS

Terminzles aéreas

Healipuertos

COMUNiCA_CIONES

Agencias de correos, telégrafos y
teléfonas

Centraies leieldnicas y de correns,
telégralos con atencidn al pablico

Centrales ieleftnicas sln atencabn al
publico

" | Estacitn de radio o television, con

audilorio y estudios cinemalograficos

Estationes repelidoras de

*| comunicacion celular

INDUSTRIA

INDUSTRIA

‘Industria vecina y pequafa, micra-

industria & industria doméstica no
contaminanta

Pargue jndustrial {gran Industria)

Industria de aita tecnologia no
contaminante.

INFRA
ESTRUCTURA

INFRA:
ESTRUCTURA

Estaciones y subestaciones eléctricas

Antenas, lorras o mastiles de mas de

a0 i de sltura

Tangues de depdsiio de agua

Cenlros de acopio de material
reciclable

Estaciones de transferencia de

~| basura -

' NORMAS DE ORDENACION GENEHALES

Las normas de ardenacidn 1|enen ‘como nbjetlvo el urdenamlenlo [erntunal con base enla estrategla de desarmolle
urbano propues!a para el presenta Plan Parcial. : B
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Las licencias de construccion, de uso del suelo, y cualquier constancia o cerificacion gue emita la autoridad, asl
.como Ias disposiciones administrativas o replamentarias, quedan sujetas a las Narmas de Ordenacitn que aqui sa
asupulan

’Sun narmas e caracter espe::lf coyde apllcacién exclusiva’ para la zona det Plan Parcial.

1. COEFICIENTE DE OCUPACION BEL SUELO {cos) Y COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

En la zonificacion se determinan, entre otras normas, al nurnero de nivales parmllldus y el purcemaje dal érea libre
con relacidn a la superficia del terreno.

El coeficfente de ocupacion del susio (COS), es Ia re%aclén ammétlca axistante sntre la superf‘ cle canstruida en
planta baja y |a superficie total dal terrena. :

Fl coficiente de ulllizacian det sueio (CUS), es Ia refacién artmélica exisienta entre la supeﬂ' icle lutal construlda an
todes las niveles de la edificacidn y fa superficie total del terreno. ©

COS = 80/5T COS = Coeficiente de Ocupacion del Sualu

' CUS =8C/5T ... BUS = Coeficiente de Utilzacian del Suelo
8C =CUSxST .80 = Superficle Maxima de Ocupacian del Sualu
N =SC/s0 ©8C = Superficie Mé&xima de Constryccidn

ST = Supadicie de Terreno |
N =Namero de Niveles

2. FUSION DE DOS O MAS PREDICS.

Cuando dos o mas predios se fusionen y en dicha fusién se incluya el uso H, se mantendra la zonificacion H
{habitacional} para toda la superficie, conforme z la zonificacion establecida en e Plan Parcial. " Si los predios
fusionados tienen olro use que ne sea habitacional (M), podra elegir cualquiera de las zonificaciones involucradas.

3. AREA LIBRE DE CONSTRUGCION ¥ RECARGA DE AGUAS PLUVIALES AL SUBSUELO.

El drea libre de construccion, cuyo puri:ema]e se establece en la zonificacian, podra pavimeniarse en un 10% con
materiales permeables, cuando éstas se Glilicen como andadores o huelias para El fransito y/o eslacionamisnio de

vehlculos, El resto deberd wlilizarse come area jardinada,

Para cualguier predio que se ublgue denira del poligono del Pian Parcial:

SUPERFICIE DEL PREDIO . AREA LIBRE
MENOR A 500 M2 L 2000%
DE MAS DE 500 M2 HASTA 2,000 M2, T22E0%
DE MAS DE 2,000 M2 HASTA 3,500 M2, © . 25.00% -
DE MAS DE 3,500 M2 HASTA 5,500 M2 ] | 27.50%
DE MASDE5500M2, T ao0%

4. ALTURAS DE EDIFICACIONES

La altura lotal de la edificacion serd de acuerdo con el ndmere de niveles establecido an la zonlficacion del Plan
Parclal ¥ se deberd considerar a partir del nivel de banquata. En el ¢aso que par razones de procedimienta
canstruclivo se opta por construir el esiacionamiento medio nivel por abajo del nivel: de banquela, ‘el nimeso de
niveles se cantara a partir del medio nivel por ariba det nwel de hanqueia

Ningon pumo de Ias edificaciones podra estar a mayur al!ura que dos veces sU dislancla mlnima. aun plano virlual
verical que se localice sabre el alineamiento opuesto de la calle. Para los predics que tengan frente a plazas o
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" jardines, el alinsamianto cpussto para los fines de esta norma sa jocalizard 5.00 m. hacla adanira del alineamiento
da la acera opuesia,

Cuando la allura oblenida del nimero de nivales permitida por la zonlficacién, sea mayor a dos veces el ancho da la
calte medida entre paramantos apuestus. la edificacién deberd rematerse la distancia necesaria, para que fa allura
cumpla con fa sigulente refaclén;

Allura = 2 x [separacién enlre paramentos upuaslus-l-rematimiamu +1.50 m]

La altura ma:dma de enlreplso seré da 360 m de pise terminado a piso terminado. Para af caso de lechos
inclinados, 1a allura de éstos forma parte de |a altura total de la edificacién.

5. INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NiVELES

Las instalaciones permitidas por encima da los niveles espetificados por 1a zonificacién, podran ser: antenas,
tangues, lorres de fransmisldn, chimeneas, astas bandera. mastiles, casetas de magquinaria, sismpra y cuando sean
cumpaﬂbles con el uso del suelo permitido

Las instalaciones especialss a instatarse sobre azuteas coma, es!aciunas repetidoras de lelarcmla celular o
Inaldmbrica, requeriran da un permiso especial par parte de la autorir.fad el Ayuntamiento, oL

En todos los casos Ios pretites en las azoteas no deberan ser mayores a 1.5 matrus de altura y no cuzntifican como
nivel adiclonal en la zonificacion permitida. ’

. 6. SUBDIVISION DE PREDIOS.

La suparficie minima resultante para la subdivision da predio&. serd da atuerdo con lo sigulente:

SUELO URBANO
ZONIFICACION SUP. (m")
{Minima)
H {Habitacional Unifamiliar) 140
HC {Habitacional con 200
Comercig)
HM (Habitacional Mixto} 750
CB {Centro de Barric) 250
E (Equipamienta) 750

-7 CALCULC DEL NUMERQ DE VIVIENDAS PERMITIDAS

" El ptmerg de viviendas que se puede construir en {a zona del Plan Parcial, depende de |a superficie del predio, et
nimero de nivales y el rea libre,

La superficie por vivienda no estara limitada en el presante Plan Parcial.

En lodos los casos, la superficie de Ia vivienda no podra ser menor que agualla, que resulte de aplicar las normas
~ establecidas por el Reglamento de Construcciones local relativas a las dreas minlmas para la vivienda,

. & nimero de vivlendas permitidas, se calcula dividlendo a8 supericie maxima de construcclon permilida en la
- zonificacion, entre el drea minima por vivienda propuesta para cada proyecto en particular. .

8, SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD
Este sistema no aplica en &t presanla Plan Parclal.
9. AREA CONSTRUIBLE EN ZONIFICAGION DENOM{NADA ESPACIOS ABIERTOS (EA)

En ta zonificaclin denominada Espaclos Ablertos (EA), al area total cunsiruida podré ser de hasta el 10% de la
superficie del pren‘io y al drea de desplania podrd ser de hasta el 5%.

10. USOS DEL SUELO DENTRO DE LOS CONJUNTOS HABITACIONALES



