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ASPECTOS AMBIENTALES 

• EN LA ZONA INaUSlRIAL SEASIENTAN II EMPRE5AS 
CONSIOERAOAS COMO DE AlTO RIESGO AMBIENTAL 
tAGROINDUSTRIAS. FElmUlANTES Y AGROQuIMICDS) 

• LAS ZONAS URBANAS I'RECAR1A5 COUNDAN'TES AL Rio 
SINALOA, SECONVIERTEN EN ZONAS llRADEROS DE 
I\ASURA Y ESCOMIIRO, AS! COMO, VERTEDERO OEAGUAS r<'~ ____ ~." 
NEGRAS. """"'-" __ "t< ~.-,.£$-:;' 

• VI 1tEG16N OEGUASAVE E5 VUt,t.!ERADLE ANTE 
fENOMENOS CUMAllCOS 

• EXISTEH 11 LQCAUDAOES EN RlESCD DE 
INUNDACION EN LA ZONA DE INFWENCIA 
DlRECTA, llEGANDD A AFECTAR A MAs DE 
5,000 PERSONAS. 

• EL 65" DE LA SUPElIF1C1E URBANA AC11JA~ ENCUENTRA 
EN RIESGO POR EFEcros DE UNA INUNOAC;Oi.i~ERA. 
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• FAlTA DE PROYECTOS DETONAODRES 
ECONCMICA QUE I'ERMtTAN AMPUAR LA DERRAMA 
ECONCMICA A LA POOLACION LOCAL 

• El66.1" DE LA POOLACION OCUI'AOAGANA DE 
1 A 5 SALARIOS "'!NIMOS MENSUALES. 

• El 4.ID6 DE LA POBLACION OC\JPADA CANA 
POR £Ne]MA DE lOS 10 SALARIOS "'[NIMOS 
MENSUALES. 

• LA POBLACION FLOTANTE NO CUENTA CON VlVlENDA 
DlGNA.LA MAYOR PARTE Sf UOICA EN ZONAS PRECAlI1AS 
IRRECULARES DONOE NO Sf CUENTA CON lOS 5ERVICIOS 
DE INFRAESTRUCT1JRA M!NIMOS. 

LA PEA DE LA CIUOAD DE GUASAVE m 36.5% 

GUASAVE APORTO EL 2..1% DE LA PEA Al ESTADO PESINALOA 

• PROlltEMAT1CA 50CIOECONCMICA: 

• NO SE CUENTA CON INVERSIONES 
IMPORTANTES QUE GENEREN EMPI 
FERMANENTfS. " 

LA FAlTA DE INVERSION FAVOR.EC 
ESP!CULATlVQ DE LA PROPIEDAO· 
TENENC1A DE LA T1ERRA. 

• 

• 
CONSTRUCCICN DE 
NIVElES). 

• FAlTA DE OlVERSIFlCAC10N Y I'ROMOCICN DE 
ACTlVlOAO ECONOMICA OENTRO OE LA OUOAO; 
ACTUALMENTE LOS RECURSOS SE FtJCAN MACA OTRAS 
REGIONES DEL ESTAoo. 

• LA POllLAC10N ACTUAL (20011) EN tA CIUDAD DE GUASAVE ES DE 
68,816 HAIIITANT5 (PROV. CON DATOS INEGI CDNTED 2005). 

• tA POlltACION ACTUAL (2008) EN tA ZONA DEl PLAN PARCIAL ES DE 
4,798 HABITANTES, QUE REPRESENTA EL 7" DE tA POBtACICN ACTUAL 

·OEGl/ASAVE: 

• LA POBLACION ftOTANTE LUGA. A TRA!lI\IAR A GUASA\IE, 
PROCEDENTE DE DURANGO, OAXACA.1ALISCO, 
ZACATECAS, I'UEllLA, NAYARIT, SONORA, MICHOAcAN Y 

C","UA"UA II!'" ~ 

SUPERflCIE DEl 
AREA DE ESTUD10 

864.713 ha. 
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TABLA DE US OS DE SUELO 
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO EN LA MARGEN 

IZQUIERDA DEL Rio SINALOA I GUASAVE MODERNO 

usa PERMITJDO 

usa PROHIBIDO 

HABITACION VIVIENDA 

ABASTOY 
AlMACENAMIENTO 

TlENOAS DE 
PRODUCTOS 

BASICOS YDE 
ESPECIALlDAOES 

AGENCIAS Y 
TALLERES DE 
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I i 

I , 
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SERVICIOS 

CENTROS DE 
SALUD 

ASISTENCIA 
ANIMAL 

EDUCACION 
ELEMENTAL 

EDUCACION 
MEDIA SUPERIOR 
E INSTITUCIONES 

CIENTIFtCAS 

INSTITUC10NES 
RELIGIOSAS 

ALlMENTOS Y 
BEB1DAS 

ENTRETENIMIENT 
o 

RECREACION 
SOCIAL 

I 
I 

I " 
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INDUSTRIA 

INFRA 
E5TRUCTURA 

I 

DEPQRTES Y 
RECREAGION 

POLICIA 

FUNERARIOS 

TRANSPORTES 
TERRE5TRES 

TRANSPORTES 
AEREOS 

COMUNICACIONES 

INDUSTRIA 

INFRA 
ESTRUCTURA 

I i 

NORMAS DE ORDENACrDN GENERALES 

Miercoles 13 de Mayo de 2009 

Las n'ormas de ordenacion tienen como obJelivo el ordenamiento ferrilorial con base en la eslralegia de de'sarrollo 
urbano propuesla para el presente Plan Parcial. 
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Las licenclas de conslrucci6n, de usa del sualo, y cualquler constancia 0 cerlificacl6n que emlta la auloridad, ast 
como las disposlciones admlnlslralivas 0 regiamenlarias, quedan sujelas a las Narmas de OrdenacJ6n que aqul sa 
asUpulan. 

'Son normes de cameler especlfico y de aplicacl6n excluslva'para la zona del Plan ParciaL 

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENrE DE UT1UZACrDN DEL SUELO (CUS), 

En la zonificaci6n 58 determlnan, entre clras normas, al numera de niveles permilidos y 81 porcenlaJe del area libra 
con relaelon a la superficle dellerreno. 

EI coeficJenle de ocupaci6n del suefo (COS), es la relaei6n aritmetlca exlstente entre la superficle conslrulda en 
planta baja y la superflcJe total del terreno. . 

EI coefielen\e de ullJ!zadon del suela (CUS), es la relaclon aritrnetica existente entre la superfide tolal canslrulda en 
lodes 105 niveles de la edlficad6n y la superficle lolal dellerreno. 

COS =SO/ST 
GUS =SC/ST 
SG =GUSxST 

cos .= Goeficiente de Ocupaci6n del Suel0 
CUS = Coefidente de Ulillzad6n del Suelo 

N =SG/SO 
SO = Su-perficle Maxima de Oeupacl6n del SUBia 
SC :: Superfieie Maxima de Conslrued6n 
Sf = Superficle de Terreno 
N = Numero de Nivetes 

2. FUSION DE DOS 0 MAs PREDIOS. 

Guando dos a mas predias se fusionen y en dicha fusi6n se incluYa el uso H, se mantendra la zonifieacl6n H 
{habitaeional) para loda la superficie, conforme a la zonificacion eslablecida en al Plan Parcial. SI los predios 
fusionados lienen olro uso que no sea habilacional (H), podra elegir cualquiera de las zonifieaciones involucradas. 

3. AREA UBRE DE CONSTRUCCION Y RECARGA DE AGUAS PLUVIALES AL SUBSUELO. 

El area libre de conslrucd6n, cuyo porcenlaje se estabtece en la zonificaci6n, podra pavimenlarse en un 10% can 
maleriales permeables, cuando eslas se util[een como andadores 0 hueUas para ellransilo ylo eslaclonamienl0 de 
vehlculos. EI reslo debera ulilizarse camo area jardlnada. 

Para cualquier predio que sa ublque denlro del pollgono del Plan Parcial: 

SUPERFICIE DEL PREDIO AREALIBRE 

MENOR A 500 M2 20,00 % 

DE MAs DE 500 M2 HASTA 2,000 M2. 22.50 % 

DE MAs DE 2,000 M2 HASTA 3,500 M2, 25.00 % 

DE MAs DE 3,500 M2 HASTA 5,500 M2. 27.50 % 

DE MAS DE 5,500 M2, 30.00 % 

4. ALTURAS DE EDIFICACiONES 

La allura lolal de la edificaclon sera de acuerdo con at numsro de nivalas establecldo en la zonlficacl6n del Plan 
Parcial y sa daoera conslderar a partir del nlve! de banquela. En el casa que par razanes de pracedlmlento 
constructiva se opta por construlr el estaclanamlenta media nival por abala dal nlvel de banqueta, 'al numera de 
niveles se cantara a partir del media nival par arriba del nivel de banqueta. 

Nlngun punta de las edlficac!ones padra estar a mayar altura que das veces su dlstanela minima, a un plano virtual 
vertical que se lacallce sabre el a1ineamiento apueslo de la calie, Para los predlos que tangan frente a plazas a 
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, jardlnes, al allneamlanto opueslo para los fines de asta nonna sa locaUzara 5.00 m. hacla adentro del alineamlenlo 
de la acera opuasla. 

Cuando la altura oblenlda del numera de nlvales permltldo por 18 zonlJicaoon. sea mayor a des veces al ancha de la 
calle medJda entre paramentos opueslos. la edlflcacl6n dabertl remeteTS9 la dlstancla necesaria, para que la altura 
cumpla con la 51gulenle relacl6n; 

Altura = 2 x [separacl6n entre paramentos opuestos+remellmlenlo + 1.50 m] 

La altura mtlxima de enlreplso sera de 3,60 m de plso termlnado a piso termlnado, Para at caso de lachos 
inclinados, la altura de estes forma parte de la allura total de la edlflcacl6n. 

5. J~STALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NOMERO DE NIVELES 

Las Instalaclones permltldas por enclma de los nlvales especlficados por la zonlflcacl6n, podrtm ser: antenas, 
lanques, torres de transmislOn, chlmeneas, aslas bandera, masliles, caselas de maqulnarla, slempre y cuando sean 
compatibles con el usa del suelo permltldo. 

Las inslalaclones especlales a instalarse sobre azaleas como, eslaclones repelidoras de teleronla celular a 
lnalambrica, requer/ran de un permiso especial POI' parte de la autor/dad del Ayuntamiento. 

En lodos los casas los pretlles en las azoteas no deberfm ser mayores a 1.5 metros de altura y no cuantifican como 
nlvel adlclonal en la zonlflcacl6n permllida, 

6. SUBDIVISI6N DE PREDIOS, 

La superficle minima resultante para la subdivlsiOn de predlos, sera de acuerdo con 10 slgulante: 

SUELO URBANO 

ZONIFICACION ~~P (";:,1 Minima 
H (Habllaclonal Unlfamlliar) 140 

HC (Ha~~t:cional con 200 
Comercla 
HM (Habitaclonal Mlxto) 750 

CB (Centro de Barrio) 250 

E (Equipamiento) 750 

. 7, CALCULO DEL NOMERO DE VIVIENDAS PERMITIDAS 

Eloumera de vivlandas que se pueda conslrulr en la zona del Plan Parcial, depende de la superflde del predlo, el 
numera de nlveles y eJ area libra. 

La superficla POI' vlvlenda no estara Ilmltada en el presente Plan Parcial. 

En lados los casos, la superftcla de la v/Vienda no podffi ser manor qua aqualla, que resulte da apllcar las normas 
eslablacldas POI' al Raglamenlo de Conslrucclones local relatlvas a las areas mlnlmas para la vivlanda, 

EI numero de vlvlendas pennltldas, se calcula divldlendo la superficle maxima de conslrucclen permiUda en la 
, zoniflcacl6n, entre el area mInima porvlvlanda propuasta para cada proyecto an particular, 

8, SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD 

Esle sistema no apllca en al presente Plan Parcial. 

9. AREA CONSTRUIBLE EN ZONIFICACION OENOMINAOA ESPACfo.s ABIERTOS (EA) 

En fa zonificacl6n denomfnada Espaclos Ablertos (EA), el are'a tOlaI construida pcx:tra ser de hasta el 10% da la 
suparflcie del predlo y al area da desplante podffi sal' de hasta al 5%. 

10. USOS DEL SUELO OENTRO DE LOS CONJUNTOS HABITACIONALES 


